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DECRETO MUNICIPAL N.° 288, DE 06 DE JULHO DE 2026.

“DISPOE SOBRE APROVACAO DO
LOTEAMENTO ABERTO URBANO
DENOMINADO “ALTO DA BOA VISTA”.

O Prefeito Municipal de Sidrolandia, Estado de Mato Grosso do Sul, no
uso da competéncia que lhe confere o inciso V e VII do art. 70 a Lei

Organica do Municipio.

DECRETA:

Art. 1° - Fica aprovado o Loteamento Aberto denominado “ALTO DA BOA
VISTA”, Tipo L1, L2 e L4 localizado na ZR2 (Zona Residencial 2), a ser
executado no imoével denominado “Lote W” , devidamente registrado no
Cartério de Servico de Registro de Iméveis do 1° Oficio, sob a Matricula n°
30.297, com area total de 264.648,47m?, composto por 563(quinhentos e
sessenta e trés ) lotes vendaveis, de propriedade da CP MS 13
Empreendimentos Imobiliario SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
50.566.201/0001-29, na forma estabelecida no Projeto de Loteamento Aberto
apresentado ao Poder Executivo Municipal, e Termo de Compromisso, em
conformidade com o Memorial Descritivo do Empreendimento, Projeto
Urbanistico e Levantamento Planialtimétrico, relativos ao protocolo n°
3520/2025, os quais fazem parte integrante do presente Decreto, com as
seguintes areas e percentuais:

a) Areas Constantes do imével “LOTE W” (matricula n°® 30.297):

AREA TOTAL: ..ot 264.648,47 m2.................. 100%

AREA DE LOTES VENDAVEIS (563 UNIDADES) ...149.991,99 m?>........... 56,68%
AREA VERDE.......ouiiiiiiiiiiiiiiiee e, 23.394,96 m2.................. 8,84%
AREA DE RUAS ..ottt 72.195,00 m?2................ 27,28%
AREA INSTITUCIONAL.........ccovveeeiiannn... 16.302,34 M2..ccoiiiiiineeiiiinnn... 6,16%
RESERVA DE LOGRADOURO - LOTE................ 2.764,18 m2......cccovnnn... 1,04%

b) A Area Institucional apresenta déficit de 10.162,51m? em relacéo ao indice
exigido, o qual sera compensado na Fase II do empreendimento, conforme
Termo de Anuéncia e Compromisso de Doacao de Area Institucional, que segue
em anexo a este documento.
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Art. 2° - O loteador devera executar as obras de infraestrutura basica em
conformidade com os projetos e memoriais apresentados, no prazo de até 02
(dois) anos, a contar da assinatura do Termo de Compromisso, que faz parte
integrante do presente Decreto, devendo comunicar a Prefeitura Municipal
sobre o inicio da sua execucdo, para que haja o acompanhamento do setor
competente, que apos a conclusao das obras, dara por cumprido integralmente
as exigéncias constantes deste Decreto.

§ 1° - Durante o prazo fixado no caput deste artigo, mediante requerimento da
loteadora, o Setor Responsavel emitira Termo de Verificacdo de Obras para
atestar a atual situacao das obras de infraestrutura, quais foram concluidas e
as que estardo em andamento.

§ 2° - As obras de infraestrutura basica, que correspondem ao minimo a ser
implantado, sdo as definidas no Art. 87°, § 1° e § 2°, da Lei Municipal n°
122/2017, sendo:

a) Limpeza do terreno;

b) Abertura das vias de circulacao;

¢) Locacao das quadras, lotes e areas publicas;

d) Sistema de drenagem pluvial;

e) Sistema de abastecimento de agua;

f) Sistema de esgotamento sanitario;

g) Sistema de fornecimento de energia elétrica e iluminacéo publica;
h) Pavimentacédo asfaltica Tipo CBUQ;

1) Sinalizacao viaria horizontal e vertical,

j) Placas de nomenclatura de todas as vias da area empreendida.

k) Plantio de mudas de arvores conforme Lei Municipal n° 2.285/2025.

§ 3° - Para a execucdo das obras de infraestrutura, o loteador devera prestar
garantia, conforme previsto no art. 86 da Lei Complementar n. 122, de 17 de
novembro de 2017 e suas alteracoes.

a) A garantia pode ser por meio de fianca bancaria no valor das obras, ou
caucao de lotes do empreendimento, tendo como credor hipotecario o Municipio
de Sidrolandia/MS.
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b) O seguro garantia ou a caucao ficardo vinculados pelo prazo correspondente
ao tempo de execucao das obras e/ou até a expedicao do termo de recebimento
das obras de infraestrutura urbana.

c) Aloteadora optou pela prestacdo da garantia na modalidade Seguro Garantia,
conforme Apolice n° 061902026850207750093961, emitida em conformidade
com a legislacao aplicavel, cuja cépia acompanha em anexo, o presente projeto
executivo do loteamento.

d) O valor total das obras, para fins de garantia, € de R$: 13.438.466,06.

Art. 3° - O Loteador devera executar os servicos constantes do Termo de
Compromisso de Outorga Onerosa nos seguintes termos:

§ 1° - Para calculo da Outorga Onerosa, constante do Art. 85° da Lei Municipal
122/2017, foi considerado o valor equivalente para construcéo civil, obtido com
base na Planilha de Custos do Municipio e na planilha SINAPI, resultando em
R$ 2.100,62/m? (referéncia de custo CUB FEVEREIRO/2026) na data presente.
Considerando que o loteamento possui 566 lotes sendo 563 lotes vendaveis e
que o municipio optou por uma qualificacado urbanistica e melhorias no espaco
publico com um coeficiente de 0,50m?/unidade de lote, o Valor Total da
Outorga Onerosa ¢ de R$ 591.324,53 (Quinhentos e noventa € um mil,
trezentos e vinte e quatro reais e cinquenta e trés centavos).

§ 2° - O pagamento da Outorga Onerosa sera efetuado mediante a execucao de
obras de infraestrutura urbana, tendo como objetivo a melhoria das condicdes
viarias e de drenagem pluvial da regido. A compensacao ocorrera através da
realizacdo das seguintes intervencoes:

I. Execucao de Obras de Drenagem Pluvial.

Objeto: Executar a implantacdo de sistema de drenagem pluvial como: galeria
de drenagem, pocos de vista e dissipador de energia. No trecho compreendido
entre o bairro Porto Seguro II e o bairro Residencial Portal das Flores, visando a
melhoria das condicdes de escoamento das aguas pluviais e a prevencao de
processos erosivos.

O loteador se compromete a executar aproximadamente 403,22 metros lineares
(quatrocentos e trés, vinte e dois metros lineares) de galeria de drenagem
utilizando tubos de concreto armado @ 1.500 mm - Classe PA2. A intervencao
contempla ainda a execucédo de 06 Pocos de Vista Tipo 2, com dimensdes de
1,90m x 2,60m, destinado a inspecao, operacdo e manutencao da rede de
drenagem, bem como a implantacdo de 01 Dissipador de Energia Tipo III,
destinado a dissipacdo da energia do fluxo hidraulico na saida da galeria,
reduzindo a velocidade das aguas pluviais e prevenindo processos erosivos na
area de lancamento.

Art. 4° - O prazo para execucao dos servicos constantes da Outorga Onerosa
sera de 02 (dois) anos, a contar da publicacdo deste Decreto. O descumprimento
injustificado do prazo estabelecido implicara pena de multa diaria no valor de
1% (um por cento) do montante devido.
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§ 1° - Durante a execucao dos servicos, o Setor Responsavel pela fiscalizacao
da obra emitira Termo de Vistoria Parcial para atestar a atual situacdo da obra
e cumprimento do cronograma, quais foram concluidas e as que estardo em
andamento.

Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicoes em contrario.

Sidrolandia/MS, 06 de Julho de 2026.

RODRIGO BORGES BASSO
Prefeito Municipal
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