PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL
GABINETE DA PREFEITA

DECRETO MUNICIPAL N.° 183, DE 03 DE AGOSTO DE 2022.

“REGULAMENTA PROCEDIMENTO
PARA FISCALIZACAO DO ITBI NO
MUNICIiPIO DE SIDROLANDIA/MS,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

VANDA CRISTINA CAMILO, Prefeita do municipio de Sidrolandia, no
Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuicoes legais
entabuladas na Lei Organica do Municipio e considerando o disposto na

Lei Complementar n° 003/1997 (Codigo Tributario Municipal);

CONSIDERANDO os artigos de n° 26, §1° e 157 da Lei Complementar
Municipal n°. 003/1997 (Codigo Tributario Municipal) os quais definem
que a autoridade fiscal, sempre que julgar necessario ou que nao
merecer fé as declaracoes apresentadas pelos contribuintes, podera
proceder com a avaliacao dos imoveis para fins de composi¢cao da base

de calculo do ITBI;

CONSIDERANDO a recente decisao do Superior Tribunal de Justica
(Tema Repetitivo 1113 do STJ) que em 24/02/2022 determinou que a
base de calculo do ITBI é o valor do imovel praticado no mercado
imobiliario, ressalvando ainda que se o valor da transacao declarado
pelo contribuinte nao estiver condizente com o valor de mercado podera
a autoridade fiscal, mediante a instauracao de processo administrativo
proprio proceder com o arbitramento da base de calculo do imposto —

vide artigo 148 do CTN;
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E por fim CONSIDERANDO a necessidade de regulamentacdo do

Processo Administrativo Tributario especifico para identificacao do valor

venal do imodvel transmitido atendendo aos requisitos técnicos e

transparéncia na identificacdo da correta base de calculo dos impostos

municipais incidentes sobre os imoéveis de competéncia territorial deste

municipio.

DECRETA:

Art. 1°. O procedimento para analise do ITBI, no municipio de

Sidrolandia/MS, devera ser feito da seguinte forma:

II.

III.

O contribuinte devera apresentar a Guia de Informacao do Imoével
(Anexo I), contendo as informacoes dos adquirentes e
transmitentes do imovel, informacoes descritivas do imoével, o
valor do negocio juridico pactuado entre as partes, o numero de
inscricao do imovel rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR
(quando for imével rural) dentre outros documentos necessarios
para a analise completa do caso, discriminados na Guia de
Informacoes do Imovel, além de dados comprobatorios das
informacoes declaradas na Guia de Informacoes;

A autoridade fiscal, fara a analise se o valor do negocio juridico
declarado pelo contribuinte esta condizente ou nao com os precos
praticados no mercado imobiliario;

Identificado que o valor declarado esta de acordo com os precos
praticados do mercado imobiliario, prevalecera a presuncao da
boa-fé do contribuinte e o Setor de Tributos, emitira de imediato

a guia de recolhimento do ITBI;
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IV. Caso o valor declarado pelo contribuinte nao esteja de acordo com
os precos praticados de mercado, a autoridade fiscal devera
afastar a declaracao informada pelo contribuinte e facultar ao
contribuinte a correcdao dos valores de acordo com o mercado
imobiliario local, mediante termo de aceite e correcao da base de
calculo do imposto;

V. Em nao sendo aceita a correcao do valor do imoével de acordo com
o mercado imobiliario local, a Autoridade fiscal devera determinar
a abertura de processo administrativo de arbitramento para
verificacdo do valor venal do imovel, com a devida avaliacdo

imobiliaria feita pela comissao municipal de avaliacao.

8§ 1° - Procedida a avaliacdo imobiliaria a autoridade fiscal emitira o
termo de arbitramento da base de calculo do valor do imével com
fundamento no artigo 157 do Codigo Tributario Municipal e no artigo

148 do Codigo Tributario Nacional.

§ 2° - O contribuinte devera ser intimado do termo de arbitramento para
que, no prazo de até 15 (dias) dias uteis, reconheca os valores

apresentados ou proceda com a impugnacao.

§ 3° - Nos casos de incidéncia do ITBI nas transacoes de mutacoes
patrimoniais, constantes dos artigos 23 e 24 da Lei Municipal n°
003/1993, citados no inciso I do caput deste artigo, os contribuintes
deverao apresentar os seguintes documentos no ato do protocolo junto

ao Setor de Tributos:

I. Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;
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II.

III.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.
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Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador ou adquirente
(adjudicante/arrematante /cedente/cessionario ou dos conjuges,
quando for o caso);
Instrumento particular ou publico de Compra e Venda,
Compromisso de Compra e Venda ou Cessado de Direitos (ex.
contrato, escritura publica ou outro documento escrito que
esclareca o valor do negocio juridico);
Carta de Adjudicacdo ou Arrematacao constante do Processo
Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificacao das partes,
identificacao do imovel, auto de adjudicacao e avaliagdo do bem
objeto da transmissao);
Contrato de Financiamento do imovel firmado junto a instituicao
financeira titular do crédito (inteiro teor, com mencao de
eventuais parcelas);
Em caso de partilha de bens com tornas ou reposicoes em virtude
de dissolucao de sociedade conjugal ou divorcio (judicial ou
extrajudicial), instrumento de dissolucdao de sociedade conjugal,
sentenca ou escritura publica de divorcio com o respectivo rol de
Partilha de Bens contendo a avaliacao (inteiro teor);
Em caso de partilha de bens com tornas ou reposicoes em virtude
de falecimento (sucessdo hereditaria/heranca), instrumento
judicial ou extrajudicial de partilha de bens
(arrolamento/inventario) contendo a avaliacao dos imoveis;
Certidao atualizada da matricula imobiliaria expedida pelo
Cartorio de Registro de Imoéveis, com data de expedicdo nao
superior a 1 (um) més;
Procuracdo com poderes especificos para representacdo, caso o

requerimento nao seja protocolado pelo préprio contribuinte;
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Quando se tratar de bens imoveis rurais, devera acompanhar a
ultima declaracado de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou juridica,
e o numero de inscricdo do imével rural no CAR;
Outros documentos necessarios para analise do negocio juridico
objeto da mutacao imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e

oportunidade da administracao.

§ 4° - Nos casos de incidéncia do ITBI, quando tratar de incorporacao,

cisao, fusao ou desincorporacao de bem imoével ao capital social de

empresa, constantes dos artigos 34 e 35 da Lei Municipal n® 003/1993,

deverao ser apresentados os seguintes documentos, tendo em vista os

documentos citados no inciso I do caput deste artigo:

II.

III.
IV.

VI.

Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;
Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as
suas alteracoes, junto com a copia do cartdao do CNPJ junto a
Receita Federal,

Copia dos documentos pessoais de todos os socios da empresa,;
Copias das matriculas atualizadas (nao superior a 1 més) de todos
os imoveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos
ou transmitidos do capital social da empresa (caso houver
alteracao);

Declaracao de ITR dos ultimos 03 (trés) exercicios fiscais, nos
casos de iméveis rurais e namero de inscricao do imével rural no
CAR;

Copias dos alvaras de funcionamento e localizacao da empresa;
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VII.
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Outros documentos necessarios a analise da mutacao imobiliaria,

segundo critério de conveniéncia e oportunidade da

administracao.

Art. 2°, A impugnacao de que trata o § 2° do artigo 1° deste decreto

devera observar os seguintes termos:

II.
III.

IV.

Impugnacao escrita, entregue ao Secretario de Financas firmando
protocolo no Setor de Tributos no prazo previsto, firmada em
nome do proprietario do imovel ou seu representante legal com
todos os fatos e fundamentos que entender ser impugnados;

RG e CPF do impugnante;

Procuracdo com firma reconhecida em cartorio, em caso de
representacao;

Avaliacao contraditoria, realizada por profissional devidamente
habilitado e registrado no conselho de classe, , com apresentacao
da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Termo de
Responsabilidade Técnica, recolhida, quando for o caso, com base

nas normas da ABNT.

§ 1° - As impugnacoes serdao analisadas pelo Secretario Municipal de

Financas, juntamente com a Fiscalizacdo Tributaria do municipio em

até 30 (trinta) dias, contados do recebimento.

§ 2° - Sendo considerado improcedente ou indeferida a impugnacao, nao

cabera mais recurso e prevalecera o valor arbitrado pela autoridade

fiscal, para fins de base de calculo na eventual incidéncia do ITBI.
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§ 3° - Nao serao aceitas impugnacdoes que estiverem com rasuras,
intempestivas, que nado apresentarem provas e contraditorios por meio
de documentos necessarios, sendo realizado o indeferimento de oficio
nos casos de auséncia de observancia dos requisitos legais, em especial

ao contido no caput deste artigo.

§ 4° - Nos casos excepcionais ou que demandarem maior instrucao
processual, o prazo previsto § 1° deste artigo, serdo computados em
dobro, podendo ter a apresentacao de novos documentos, realizacao de
diligéncias e demais atos processuais, o que sera certificado por meio de
despacho fundamentado pelo Secretario Municipal de Financas com

intimacao do contribuinte sobre o fato.

§ 5° - O procedimento de arbitramento da base de calculo do ITBI devera
ser concluso pela prefeitura em até 60 (sessenta) dias, contados do
requerimento apresentado pelo contribuinte junto ao Setor de Tributos,

ressalvados os casos que demandarem maiores especificidades.

Art. 3°. Realizado o arbitramento pela autoridade fiscal ou proferida a
decisao do Secretario Municipal de Financas sobre o valor venal do
imovel, os autos serdao remetidos para analise da incidéncia e exigéncia

do ITBI, objeto da mutacao patrimonial imobiliaria.

8§ 1° - A decisao do arbitramento encerra a discussao administrativa
sobre o valor venal do imoével, competindo apenas a analise de incidéncia

ou nao do ITBI.
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§ 2° - Da analise de incidéncia do imposto, caso o interessado nao
recolha o ITBI no prazo legal estipulado na guia, o procedimento sera
arquivado, sem prejuizos a parte interessada, salvo nos casos de registro

da mutacao patrimonial na matricula do imével em questao.

Art. 4°. As intimacoes fiscais, despachos, diligéncias ou quaisquer
informacoes relativas ao andamento processual, que trata este decreto,
poderao ser encaminhados pela autoridade fiscal ao requerente por meio
de correspondéncias, intimacdo pessoal, de forma digital ou outra

ferramenta eletronica.
Art. 5°. Eventuais omissdes ou casos supervenientes de que trata a
matéria deste decreto poderdao ser sanados pelo Secretario Municipal,

responsavel pela pasta tributaria.

Art. 6°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao,

revogadas as disposicoes em contrario.

Gabinete da Prefeita de Sidrolandia/MS, 03 de Agosto de 2022.

VANDA CRISTINA CAMILO

Prefeita Municipal
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