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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

LEI COMPLEMENTAR N° 122, DE 17 DE NOVEMBRO DE 2017

Dispde sobre normas e condi¢des para
Zoneamento, Uso e Ocupag¢dao do Solo
Urbano no Municipio de Sidroldndia e
seu Parcelamento, e da outras

providéncias.

O Prefeito Municipal de Sidrolandia - Estado de Mato Grosso do Sul,
Excelentissimo Senhor Marcelo de Aratijo Ascoli, faz saber que a Camara

Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

TITULO1
PARTE GERAL
CAPITULO I

Das Disposicoes Preliminares

Art. 1° - Esta Lei dispde sobre o Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano
no Municipio de Sidroldndia e seu Parcelamento e estabelece normas, com

fundamentos nas Leis Federais nos 6.766/79, a 4.591/64, a Lei 9.785/99 e Lei
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
10.932/01, e a Lei 10.257/01, Estatuto da Cidade, e ainda na Lei Complementar

n. 109 de 2015 - Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo tinico - Sdo considerados para fins urbanos os parcelamentos para

outras ocupagOes e usos que nao a exploragido agropecudria ou extrativista.

Art. 2° - O ordenamento de que trata esta Lei far-se-4 através do controle
realizado por agentes da Administracdo Ptublica direta ou indireta delegada,
dos empreendimentos e atividades realizadas no territério do Municipio de

Sidrolandia.

Paragrafo tGnico - Fazem parte integrante desta Lei o Anexo I - Mapa de

Zoneamento do Uso e da Ocupacéo do Solo.
Art. 3° - Esta Lei tem como objetivos:

I - disciplinar a localizagdo de atividades no Municipio, prevalecendo o
interesse coletivo sobre o particular, e observados os padrdes de seguranca,
higiene e bem-estar da vizinhanca, garantindo a qualidade ambiental e de vida

da populagio;

II - definir zonas, adotando-se como critério bésico seu grau de urbanizacio e

caracteristicas de uso atual;

III - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo, a eficacia dos servicos e da

infraestrutura e o crescimento ordenado;

IV - estabelecer padrdes adequados de densidade na ocupacdo do territorio,
garantindo a qualidade de vida da populacao;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
V - ordenar o espago construido, para assegurar a qualidade morfologica da

paisagem urbana, seus valores naturais, culturais e paisagisticos;

VI - regulamentar a implantagdo das edificacdes nos lotes e a relacdo destas

com 0 seu entorno;
VII - compatibilizar o uso do solo com o sistema viario;

VIII - orientar o crescimento da cidade visando a minimizar os impactos sobre

areas ambientalmente frageis;

IX - orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique

parcelamento do solo para fins urbanos;

X - prevenir a instalacdo ou expansdo desordenada de assentamentos urbanos

em areas inadequadas;

XI - coibir a comercializacio de lotes desprovidos de condicoes para o

desempenho de atividades urbanas;

XII - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da

comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos;

XII - contribuir para a preservacdo do patriménio natural e cultural do

Municipio;

XIV - estabelecer bases sistematicas de referéncia e de direito para o exercicio
de poder de policia administrativa e urbanistica por parte da Prefeitura
Municipal de Sidrolandia, em consonincia com as diretrizes estabelecidas no

processo de planejamento municipal;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
XV - atender, primordialmente, a fungdo social da propriedade e a protegdo

ambiental;
Art. 4° - As disposigdes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
I - na concessdo de alvaras de construcao;

II - na concessdo de alvaras de localizagdo funcionamento de usos e atividades

urbanas;

IIT - na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a

edificacdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizacao de areas;

V - no parcelamento do solo.
CAPITULO I
Das Defini¢oes

Art. 5° - Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes

defini¢Oes:

I - Acesso: interligacdo para veiculos e pedestres entre logradouro publico e

propriedade privada;
I - Alinhamento: linha diviséria entre o lote ou gleba e o logradouro ptblico;

III - Alvara de construcdo/demoli¢do: documento expedido pelo Municipio que
autoriza a execucdo de obras de construcdo ou de demolicdo, sujeitas a sua
fiscalizacao;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
IV - Alvard de localizacdo e funcionamento: documento expedido pelo

Municipio que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade em

determinado local:

V - Area de Dominio Publico: é a &rea ocupada pelas vias de circulagdo, ruas,

avenidas, pracas, jardins, parques e bosques;

VI - Area especial: 4rea, que por suas caracteristicas ambientais, morfolégicas,

paisagisticas, histéricas ou culturais deve ser preservada;

VII - Area Institucional: E a parcela da Area do loteamento urbano destinada as
edificagdes para fins especificos comunitarios ou de utilidade publica, tais

como: educacdo, satde, cultura, lazer, administracao, etc.

VIII - Area Livre: parcela da gleba, de dominio publico, com dimensdes

inferiores a 240 m2;

IX - Area Total de Lotes: é a resultante da diferenca entre a area do

parcelamento e a area de dominio publico;

X - Area Total do Parcelamento: ¢ a area que o loteamento, desmembramento,

remembramento, arruamento ou urbanizacado de glebas abrange;

XI - Area Verde: propriedade publica ou particular, delimitada pela Prefeitura,
objetivando, com a implantagio ou preservacdo de arborizagio e

ajardinamento, assegurar condi¢es ambientais e paisagisticas adequadas;
XII - Arruamento: € o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagédo ou

utilizagao publica;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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XIII - Canteiro: &rea ajardinada ou pavimentada situada no centro de uma via e

que separa dois leitos carrogéveis;

XIV - Condominio por unidades auténomas: constituido por edificagdes com
caracteristicas de uso por habitacdo unifamiliar e/ou multifamiliar e/ou de

Servicos;

XV - Declividade: relagdo entre a maior diferenca de altura entre dois pontos

do mesmo terreno e a distancia entre eles, expressa em porcentagem;

XVI - Desmembramento ou desdobro: é a subdivisdo da &rea de um lote para
formacdo de novos lotes com aproveitamento do sistema vidrio existente e
registrado, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros

publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

XVIL - Destaque: divisdo de &rea para incorporacdo a lotes ou terrenos
adjacentes, observados os requisitos de area minima e frente para via publica
para o remanescente do imével subdividido e para a &rea resultante da

unificacio;

XVIII - Empreendedor: pessoa fisica ou juridica que, proprietdria de gleba ou
em associagdo com proprietario de gleba, assume a responsabilidade do

parcelamento do solo;

XVIX - Equipamento comunitério: instalagdo ou espaco destinado a atividade
de saude, educacio, seguranga, cultura, lazer, esportes, recreacio, promocao e

assisténcia social e similares;
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XX - Equipamento urbano: instalagdo de infra-estrutura urbana para

abastecimento de 4gua, servico de esgoto, energia elétrica, dguas pluviais,

telefonia, gés, transportes, mobilidrio urbano e outros de interesse publico;

XXI - Faixa de dominio: &rea ou conjunto de &reas, declarada de utilidade
publica, destinadas a construcdo e operagdo da rodovia, vias de circulacéo,

dispositivo de acessos, entre outros;

XXII - Faixa de protegio: faixa paralela a um curso d’agua, medida a partir da
cota mais alta ja registrada no curso d’dgua em épocas de inundacao,
perpendicular & sua margem, destinada a proteger as espécies vegetais e
animais desse meio e a prevenir a erosdo, sendo a faixa variavel e

regulamentada pela legislagdo federal, estadual e municipal relativa a matéria;

XXIII - Faixa ndo edificavel ou faixa non aedificandi ou é4rea nao edificaveis:
parte do terreno sujeita a limitagéo ou proibigao ao direito de construir que nao
retira a propriedade nem impede que o proprietdrio a utilize para qualquer

outro fim;

XXIV - Frente de lote ou testada: divisa lindeira a via oficial, e, nos terrenos de

esquina, o acesso principal a edificagao;

XXV - Fundacdes: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre o

terreno;
XXVI - Gleba: drea de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XXVII - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas

pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitério, de abastecimento de
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulacio e

pavimentacdo;
XXVIII - Leito carrocéavel: faixa da via destinada ao transito de veiculos;

XXVIX - Lote: area de terreno com frente para a via ptblica resultante de

parcelamento urbano aprovado;

XXX - Loteamento Fechado: condominio horizontal de lotes, modelo de
parcelamento do solo formando areas fechadas por muros ou cerca com acesso
uanico controlado, em que a cada unidade autdbnoma cabe, como parte
inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente as areas de uso comuns
destinadas as vias de acesso e recreagao. Empreendimento urbanistico que sera
projetado nos moldes definidos no Cédigo Civil, artigos 1.331, no Artigo 8° da
Lei Federal 4.591/64 com o parcelamento regulado pela Lei Federal 6.766/79;
Em decorréncia desse fechamento, a prestacdo de servicos de seguranca,
manutencao, conservacao e etc, na area interna, sdo de obrigacdo dos proprios

conddminos.

XXXI - Loteamento: é a subdivisdo de dreas em lotes, com abertura e efetivagdo
de novas vias de circulacdo, de logradouros ptblicos, prolongamento ou

modificacdo das vias existentes;

XXXII - Ocupagéo do solo: é a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em
fungdo das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, tais como
altura da edificacao, coeficiente de aproveitamento, fracdo minima, recuos, taxa

de ocupagéo, taxa de permeabilidade, testada, area minima de lote;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
XXXIII - Parcelamento do solo: subdivisdo da terra em unidades juridicamente

independentes, podendo ser realizado na forma de loteamento,

desmembramento ou desdobro, remembramento e urbanizagio de glebas;

XXXIV - Passeio ou calcada: caminho elevado acima do leito carrocavel situado

entre este e o alinhamento predial e que se destina ao transito de pedestres;

XXXV - Profundidade do lote: distdncia medida entre o alinhamento predial do

lote e uma linha paralela a este, na divisa de fundos do mesmo;

XXXVI - Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de

circulagdo de veiculos e pedestres;

XXXVII - Remembramento: é a fusdo de dois ou mais lotes para formacédo de

novos lotes ou glebas com aproveitamento do sistema viério existente;
XXXVIII - Subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

XXXIX - Urbanizagdo de glebas: o loteamento fechado ou a instalagdo em
regime de condominio de unidades auténomas cujas vias internas tém acesso

restrito,

XL - Uso do solo: é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas

atividades dentro de uma determinada zona;
XLI - Uso permitido: uso adequado as zonas;

XLII - Uso proibido: uso que, por sua categoria, porte ou natureza, é nocivo,

perigoso ou incomodo as finalidades da zona ou setor correspondente;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
XLII - Usos incdmodos: os que possam produzir conturbagdes no trafego,

ruidos, trepidagdes ou exalagdes, que venham a incomodar a vizinhanca;

XLIV - Usos nocivos: os que impliquem na manipulagdo de ingredientes,
matérias-primas ou processos que prejudiquem a satide ou cujos residuos

liquidos ou gasosos possam poluir o solo, a atmosfera ou os recursos hidricos;

XLV - Usos perigosos: os que possam dar origem a explosdes, incéndios,
vibragGes, producdo de gases, poeiras, exalacdes e detritos, que venham a por

em perigo a vida das pessoas ou as propriedades.

XLVI - Via ptblica: via de circulagdo, de uso ptblico, destinada a circulacio de
veiculos e pedestres, aceita, declarada ou reconhecida como oficial pela

Prefeitura.

XLVII - Zonas Urbanas: subdivisdo do Municipio em areas com caracteristicas

socio-econdmicas e fisico-territoriais que lhe conferem semelhanga e identidade.

XLVIII - Zoneamento: é a divisdo da area do perfmetro urbano do Municipio
em zonas para as quais sdo definidos os usos e os pardmetros de ocupacio do
solo, conforme tipologia e grau de urbanizago atual da zona, seguindo critérios
urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor

Municipal;
Parédgrafo tnico - Defini¢des de Indices Urbanisticos:

a) Afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida entre a edificacdo e a

divisa do lote, podendo ser frontal, lateral ou de fundos;

b) Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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c) Altura da edificacdo: é a dimensdo vertical maxima da edificacdo, expressa

em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em

numero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

d) Area computavel: drea a ser considerada no calculo do coeficiente de

aproveitamento do terreno;

e) Area construida: soma da 4rea de todos os pavimentos de uma edificacio,

calculada pelo seu perimetro externo;

f) Area ndo computavel: 4rea construida que nédo é considerada no célculo do

coeficiente de aproveitamento;

g) Indice de aproveitamento/ potencial construtivo: valor numérico que deve
ser multiplicado pela 4rea do terreno para se obter a 4rea maxima computéve] a

construir;

h) Dimensdo do lote: é estabelecida para fins de parcelamento do solo e

ocupacdo do lote e indicada pela testada e drea minima do lote;

i) Espacos livres: areas de interesse de preservacdo e/ou espacos livres de uso
publico destinados a implantacdo de pracas, 4reas de recreacdo e esportivas,

monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

j) Fracdo minima: fracdo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser
dividida, com vistas a obter o ntimero maximo de lotes ou fragdes ideais

aplicaveis para a gleba;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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k) Fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa

oposta a testada menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada da via de maior

hierarquia;

1) Taxa de ocupacdo: é o percentual expresso pela relagdo entre a drea de
projecdo da edificagdo ou edificacdes sobre o plano horizontal e a 4rea do lote

onde se pretende edificar;

m) Taxa de permeabilidade: percentual do lote que deverd permanecer

permeavel;
n) Testada: largura do lote voltada para a via publica.

0) Area de Preservacio Permanente - APP: 4rea protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de

fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

TITULO 11

DAS AREAS, DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO 1
AREAS URBANA E RURAL

Art. 6° - Para fins urbanisticos e administrativos, o territério do Municipio de

Sidrolandia divide-se em:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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I - 4rea urbana;

II - &rea rural.
III - Zona de Expansdo Urbana. (Emenda Aditiva n° 010/2017).
§ 1° - O perimetro urbano, linha diviséria entre a 4rea urbana e a area rural.

§ 2° - Na érea rural, ndo é permitido o parcelamento do solo para fins urbanos,
exceto em areas autorizadas pelo Municipio, tais como, sitio de recreio e

agrovilas. (Emenda Modificativa n° 013/2017).

§ 3° - Serdo permitidas, na zona rural, as habitacdes unifamiliares, os usos
necessarios as atividades agropecudrias ou de cardter eminentemente rural e os

usos agro-industriais.

§ 4° - As edificagdes e benfeitorias a serem executadas na area a que se refere o

paragrafo anterior, ficam sujeitas, quanto a seus usos funcionais, a fiscalizacio

do Municipio.

8§ 5% - Na area rural, sé6 podera instalar atividade geradora de poluicdo, mau
cheiro, fuligem ou ruido excessivo em faixa com largura de até quinhentos
metros do perimetro urbano, se obtiver aprovagdo pelo 6rgdo ambiental e

fiscalizado competente. (Emenda Modificativa n°® 013/2017).

§ 6° - Na area rural deverdo ser observadas as diretrizes estabelecidas na Lei

Complementar 109/2015 - Plano Diretor do Municipio.

§ 7° - Em areas do Municipio, situadas em faixas com largura distando até
duzentos metros das rodovias na zona rural, contados a partir das suas areas de

dominio, serd exigido um recuo frontal de, no minimo, quinze metros contados
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entre a faixa de dominio da rodovia e a edificacdo, além de obras de paisagismo

e de acostamento viérias obrigatdrias.

CAPITULO IT
Disposi¢oes Gerais de Uso e Ocupacao do Solo

Art. 7° - A localizacdo, construgdo e Funcionamento de quaisquer obras, usos e
atividades dependera de autorizagdo prévia do Municipio de Sidrolandia-MS,

através de consulta prévia, para a posterior emissao do Alvaré correspondente.

(Emenda Modificativa n° 014/2017).

Pardgrafo tunico - Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o

Municipio expediré:
I - Alvara de Construcdo, Reforma ou Demolicao;

II - Alvara de Loteamento;
III - Alvara de Localizagao e Funcionamento de atividades.

Art. 8° - Serdo mantidos os usos e o funcionamento das atuais edificagdes,
desde que autorizadas pelo Municipio, por seus 6rgdos competentes, vedando-

se as modificacdes que contrariem as disposicdes legais.

Art. 9° - A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como
incobmoda, nociva ou perigosa, dependera, além das especificacdes exigidas
para cada caso, da aprovagdo do projeto detalhado das instalacbes para

tratamento e disposicdo final adequada dos residuos liquidos, sélidos ou
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gasosos, bem como dos dispositivos de protecdo ambiental, gerenciamento dos

residuos sélidos e de seguranca requeridos pelos 6rgaos ptblicos competentes.

Art. 10° - A concessao de alvard para construir, reformar ou ampliar qualquer
obra residencial, comercial, de prestacdo de servico ou industrial, somente
poderé ocorrer com observéncia as Normas de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano

estabelecidas nesta Lei Complementar, salvo as ja existentes. (Emenda

Modificativa n® 015/2017).

Art. 11° - Os projetos autorizados perderdo sua validade se as obras ndo forem

iniciadas no prazo de um ano, contado a partir da data de sua publicacgo.

§1° - Considera-se obra iniciada aquela cujas funda¢Ges e baldrames estejam

concluidos.

§2° - Néo iniciada obra no prazo indicado no caput, novo projeto devera ser

protocolado para andlise nos termos desta Lei Complementar.

Art. 12° - Os alvards de localizacao e funcionamento de estabelecimento
comercial, de prestacdo de servigo ou industrial, somente serdo concedidos
desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo

previsto para cada zona e as normas especificas do Codigo de Posturas

Municipal.

Art. 13° - Os alvards de localizacdo e funcionamento de usos e atividades
urbanas serdo concedidos sempre a titulo precario e em carater temporario,
quando necessario, podendo ser cassados caso a atividade autorizada
demonstre comprovadamente ser incémoda, perigosa ou nociva a vizinhanca

ou ao sistema viario.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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§ 1° - As renovagdes serdo concedidas desde que a atividade ndo tenha

demonstrado qualquer um dos inconvenientes apontados no caput deste artigo.

§ 2° - A manifestacio expressa da vizinhanca contra a permanéncia da
atividade no local autorizado, comprovando ser incémoda, perigosa ou nociva,
podera constituir-se em motivo para a instauracdo do processo de cassacio de

alvara.

Art. 14° - A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial,
de prestacdo de servico ou industrial ja em funcionamento, s6 podera ser
autorizada se nao contrariar as disposicGes desta Lei e do Codigo de Posturas

Municipal.

Art. 15° - A concessdo de alvard de qualquer atividade considerada como
perigosa, nociva ou incémoda, dependeré da aprovagao do projeto completo, se
for o caso, pelos 6rgaos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, além

das exigéncias especificas de cada caso.

Paragrafo tnico - Sdo consideradas perigosas, nocivas ou incémodas as

atividades que, por sua natureza:

I - coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

I - possam poluir o solo, o ar e os cursos d*agua;

III - possam dar origem a explosao, incéndio e trepidacao;

IV - produzam gases, poeiras e detritos;

V - impliquem na manipulacio de matérias-primas, processos e ingredientes

toxicos;
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VI - produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 16° - A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de
grandes modificagdes no espaco urbano e meio ambiente, dependera da anélise
da Comissio da Guia de Diretrizes Urbanisticas, criada pelo Decreto Municipal
89/2017 e do corpo técnico do Departamento de Planejamento da Prefeitura
Municipal, que poderd exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).
(Emenda Modificativa n° 016/2017).

§ 1° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deve conter todas as possiveis
implicacdes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, em torno do
empreendimento. A finalidade do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV- €
sistematizar os procedimentos que permitirdo ao municipio compreender qual
impacto determinado empreendimento ou atividade podera causar no
ambiente socioecondmico, natural ou construido, bem como dimensionar a
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam
empreendimentos pudblicos ou privados, habitacionais ou ndo habitacionais.
Este estudo é um instrumento de politica urbana previsto pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal N° 10.257 de 2001), e segundo este tltimo, deve contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na 4rea e suas proximidades, e

incluir no minimo a anélise das seguintes questoes:
a. Adensamento populacional;

b. Equipamentos urbanos e comunitérios;

c. Uso e ocupacao do solo;

d. Valorizagdo imobiliaria;
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e. Geragao de trafego e demanda por transporte publico;

f. Ventilacdo e iluminacdo;
g. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

§ 2° - De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), o Poder Publico,
representado pelo 6rgdo municipal de planejamento e pela Comissdo de
Diretrizes Urbanisticas, reservar-se-a o direito de avalid-lo, além do projeto, e
estabelecer quaisquer exigéncias que se facam necessarias para minorar,
compensar ou eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espaco da

cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus delas decorrentes.

§ 3° - Dar-se-4 publicidade oficial da autorizacio aos documentos integrantes
do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no Departamento Municipal de

Planejamento, por qualquer interessado.

Art. 17° - Consideram-se obras ou atividades potencialmente geradoras de

modificagdes urbanas, dentre outras:
I - Aqueles localizados em 4reas com mais de 03ha (trés hectares);

IT - As edificagdes de uso néo habitacional com &rea construida total igual ou

superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);
III - Aquelas de natureza perigosa ou nociva independente do porte;
IV - Os conjuntos residenciais horizontais ou verticais acima de 150 unidades.

§ 1°. Serdo considerados potencialmente geradoras de modificacdes urbanas,

mesmo que estejam localizados nas areas inferiores a 03ha (trés hectares) ou
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seguintes obras ou atividades descritas neste dispositivo e seus congéneres:

2)
b)
)

d)

g)

h)

Aeroportos

Pistas ou pontos de pouso e decolagem;

Centro de convencdes e/ ou pavilhdo de eventos;
Shopping centers;

Hipermercados;

Centrais de carga e/ou descargas;

Centrais de abastecimento

Cerealistas, edificaces destinadas a silagem e similares;
Estacdo de tratamento de 4gua/ esgoto/lixo;
Terminais de transportes;

Garagem de veiculos de transporte de passageiros;
Centro ou parque de diversdes;

Cemitérios;

Indtstrias de transformacao pesada;

Inddstrias de processamento de alimentos/ couros;
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P) Frigorificos ou matadouros;
q) Estabelecimentos de ensino técnico profissionalizante e/ou superior,
universidades;

r) Hospitais;

s) Unidades Prisionais;
t) Usinas de actcar e dlcool;
u) Usinas de compostagem e reciclagem de residuos s6lidos urbanos;

V) Linhas de transmissdo de mais de 230 KW;

w)  Estacdes de transmissdo de energia elétrica e subestacdes de

transformacgao;
X) Torre de telefonia celular.

Art. 18° - Os empreendimentos de impacto sdo aqueles considerados nos arts.

85 a 87 da Lei Complementar n° 109 de 28 de dezembro de 2015 - Plano Diretor.

CAPITULO 111
DO ZONEAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 19° - Entende-se por Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo, para
efeito desta Lei, a divisdo das 4reas urbanas do Municipio em zonas de usos e

ocupacGes distintos, segundo os critérios de usos predominantes e de
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aglutinacdo de usos afins e separacdo de usos conflitantes, objetivando a

ordenacdo do territério e o desenvolvimento urbano, seguindo critérios

urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor.

Art. 20° - Na area urbana da sede do Municipio de Sidrolandia, configurando a
Macrozona Urbana da Sede, definida na Lei do Plano Diretor, relacionados a
seguir os setores territoriais urbanos demarcados graficamente no mapa de

zoneamento de uso e ocupacao do solo, com a seguinte denominacéo:
I- Zona Residencial 1 - ZR1;
II - Zona Residencial 2 - ZR2;
III - Zona Residencial 3 - ZR3;
IV - Zona Especial de Interesse Social; ZEIS
V-  ZonaComercial 1- ZCl1;
VI -  Zona Comercial 2- ZC2;
VII -  Zona Industrial e Servigos - ZIS ;
VIII - Zona Industrial 1- ZI1;
IX- ZonalIndustrial 2-Z12;
X - Zona Especial de Interesse Urbanistico - ZEIU;

XI- Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA;
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XII - Zona Especial de Uso Restrito - ZEUR (1, 2, 3, 4, 5); (Emenda

Modificativa n® 021/2017).

XIII - Zona de Expansdo Urbana - ZEU.

Paragrafo tnico - Para os imoveis situados em 4reas limitrofes de Zonas,
poderdo ser adotados os pardmetros menos restritivos entre as duas zonas, a

critério da Administragdo Municipal.

Art. 21° - A Zona Residencial 1 - ZR1: corresponde a area predominantemente
residencial, com padrdo de ocupagdo unifamiliar de densidade médio-alta
localizado na é&rea central e dotada de ruas com largura de 20,00m, a qual

permite um adensamento maior.
Paragrafo tinico - Para a ZR1, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
I - permissdo do adensamento mediante verticalizacao;

IT - promogao do uso efetivo dos iméveis baldios ou subutilizados, através da
aplicagdo dos instrumentos de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo

compulséria, IPTU progressivo e direito de preempcéo.

III - Parametros de Uso e Ocupacéo do solo para a Zona Residencial 1 - ZR1:
1. Padrdo de Loteamento: L1,L2e L4;

2. Lote minimo: 200,00 m2;

3, Testada minima de 10,00m( dez metros); testada minima dos lotes de

esquina com 12,00m(doze metros);
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4. Coeficiente de aproveitamento: 6 (seis);

5. Taxa de ocupagdo: 70% residencial e 90% comercial e servicos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial e 10% comercial e servicos;

7 Altura Méxima (pavimentos): Ilimitado

8. Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servico e

2,50m(dois metros e cinquenta centimetros) para Residencial

9. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na divisa ou

minimo de 0,75m.

IV - Usos permitidos na Zona Residencial 1 - ZR1

1. Habitacdo unifamiliar;

2. Habitagdo unifamiliar em série;
= Habitagdo coletiva;

4. Habitacao de uso institucional;
5. Comércio e Servico Vicinal;

6. Uso comunitéario 2 - Satude;

7. Uso comunitario 2 - Educacio;
8. Comércio e servico de bairro.
9. Uso Comunitario 2;
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10.  lazer e cultura;

11 Uso Comunitério 2 - Culto Religioso;
12.  Comércio e servigo setorial;
13. Habitacao transitéria 1 e 2.

V - Usos proibidos na Zona Residencial 1 - ZR1: Atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incoOmodas e incompativeis

com as finalidades urbanisticas desta Zona Residencial.

Art. 22° - A Zona Residencial 2 - ZR2: corresponde a 4rea predominantemente

residencial, com padrdo de ocupagao unifamiliar de densidade média.

I - Pardmetros de Uso e Ocupacdo do solo para a Zona Residencial 2 - ZR2:
1. Padrao de Loteamento: L1, L2 e L4;

2 Lote minimo: 240,00 m?;

3. Testada minima de 10,00m (dez metros); testada minima dos lotes de

esquina com 12,00m (doze metros);

4, Coeficiente de aproveitamento: 3 (trés);

5. Taxa de ocupagéo: 70% residencial e 90%comercial e servigos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial e 10% comercial e servicos;
7. Altura Maxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;
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Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servigo e

2,00m(dois metros) para Residencial

9.

Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na divisa ou

minimo de 0,75m.

II - Usos permitidos na Zona Residencial 2 - ZR 2

10.

11.

12

13.

Habitagdo unifamiliar;
Habitacdo unifamiliar em série;
Habitagdo coletiva;

Habitacdo de uso institucional;
Comércio e Servico Vicinal;
Uso comunitério 2 - Satde;
Uso comunitario 2 - Educacéo;
Comeércio e servico de bairro.
Uso Comunitario 2;

lazer e cultura;

Uso Comunitério 2 - Culto Religioso;
Comércio e servigo setorial;
Habitagao transitéria 1 e 2
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III - Usos proibidos na Zona Residencial 2 - ZR2: Atividades que, por sua

categoria, porte ou natureza, s3o nocivas, perigosas, incémodas e incompativeis

com as finalidades urbanisticas desta Zona Residencial.

Art. 23° - A Zona Residencial 3 - ZR3: corresponde a drea predominantemente

residencial, com padrao de ocupagao unifamiliar de densidade baixa.

I - Pardmetros de Uso e Ocupacao do solo para a Zona Residencial 3 - ZR3:

1.

2.

3

Padrado de Loteamento: L3 e L.4;
Lote minimo: 360,00 m2;

Testada minima de 12,00m (doze metros); testada minima dos lotes de

esquina com 15,00m(quinze metros);

4.

8.

Coeficiente de aproveitamento: 3 (trés);

Taxa de ocupacao: 70% residencial e 90%comercial e Servicos;

Taxa de permeabilidade: 15% residencial e 10% comercial e servicos;
Altura Maxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servico e

2,00m(dois metros) para Residencial

9.

Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na divisa ou

minimo de 0,75m.

II - Usos permitidos na Zona Residencial 3 - ZR3
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11.
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13.

III - Usos proibidos na Zona Residencial 3 - ZR3: Atividades

categoria, porte ou natureza, sio nocivas,
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Habitacdo unifamiliar;

Habitacao unifamiliar em série;
Habitac&o coletiva:

Habitacdo de uso institucional;
Comércio e Servico Vicinal;
Uso comunitario 2 - Saude;
Uso comunitério 2 - Educacio;
Comérecio e servico de bairro.
Uso Comunitario

Lazer e cultura;

Uso Comunitario 2 - Culto Religioso;
Comércio e servico setorial;

Habitagdo transitéria 1 e 2.

com as finalidades urbanisticas desta Zona Residencial.

Art. 24° - A Zona Especial de Interesse Social -

que, por sua

perigosas, incomodas e incompativeis

ZEIS: Corresponde a area

predominantemente residencial, com padrdo de ocupagdo unifamiliar de

densidade baixa, e padrio baixa renda. Destinada também a ocupacéo com
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empreendimentos habitacionais com caracteristicas sociais e vinculados com

entidades ptblicas que tratam da questio habitacional.
§ 1° - Para a ZEIS, ficam estabelecidos os seguintes objetivos e instrumentos:

I - elevar o grau de urbanizagdo das areas ja ocupadas, dando-lhes prioridade
por constituirem d&reas de interesse social, dotando-as de infraestrutura,

equipamentos comunitarios e tratamento paisagistico;

II - proteger o interesse da populago de baixa renda no que se refere 4 moradia
e a infraestrutura, de forma a garantir a permanéncia da populagdo, com

qualidade de vida, preservando as areas verdes e institucionais;

II - verificar a aplicagdo dos recursos municipais e, particularmente, do Fundo
para Financiamento da Politica Habitacional do Municipio para investimentos
nesta Zona, desde que haja disponibilidade financeira e, em colaboracdo, com

entidades privadas.
Paragrafo tinico - para as ZEIS, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - Parametros de Uso e Ocupagdo do solo para a Zona Especial de Interesse

Social - ZEIS:
1. Padrao de Loteamento: L1,1.2, L3 e L4;
2. Lote minimo: 200,00 m2

3. Testada minima de 10,00m (dez metros); testada minima dos lotes de

esquina com 12,00m (doze metros);

4. Coeficiente de aproveitamento: 3 (trés);
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5. Taxa de ocupagao: 70% residencial e 90%comercial e Servicos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial e 10% comercial e servigos;

7. Altura Méaxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servigo e

2,00m(dois metros) para Residencial.

9. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na divisa ou

minimo de 0,75m.

II - Usos permitidos na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

1. Habitacdo unifamiliar;

2. Habitacio unifamiliar em série;

3. Habitagdo coletiva;

4. Habitacao de uso institucional:

5. Comércio e Servico Vicinal;

6. Uso comunitario 2 - Saide;

7. Uso comunitario 2 - Educacio;

8. Comércio e servico de bairro.

9. Uso Comunitério 2; lazer e cultura;

10.  Uso Comunitario 2 - Culto Religioso;
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11. Comércio e servico setorial;

12, Habitagdo transitéria 1 e 2.

III - Usos proibidos na Zona Residencial 2 - ZR?: Atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, s30 nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis

com as finalidades urbanisticas desta Zona Residencial.

Art. 25° - A Zona Comercial 1 - ZC1: Corresponde & zona com caracteristicas
de centralidade urbana, abrangendo o centro tradicional (Praga, area de maior
concentragdo de comércio e agéncias bancérias), o centro administrativo
(Prefeitura Municipal, Camara Municipal, Terminais Rodoviario Intermunicipal
e Urbano) e entorno, com caracteristicas de expansdo das atividades comerciais
e prestadoras de servicos. Trecho da Avenida Dorvalino dos Santos com inicio
no entroncamento com a Avenida das Flores (a nordeste) até a passagem do

Cérrego Agua Azul sob a Rodovia (a sudoeste);
Paragrafo tnico - Para a ZC1, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
a - incentivo ao uso de comércio e Servicos;

b - intensificacdo do uso e ocupacdo da &rea no sentido de otimizar a

infraestrutura disponivel;
¢ - permissdo do adensamento mediante verticalizacgdo;

d - promogdo do uso efetivo dos iméveis baldios ou subutilizados, através da
aplicacdo dos instrumentos de parcelamento, edificacido ou utilizacio

compulséria, IPTU progressivo e direito de preempgao.

I - Parametros de Uso e Ocupacio do solo para a Zona Comercial 1- ZC1:
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1. Padréo de Loteamento: L 1;
2, Lote minimo: 200,00 m? (duzentos metros);
3. Testada minima de 10,00m (dez metros); testada minima dos lotes de

esquina com 12,00m(doze metros);

4. Coeficiente de aproveitamento: 8 (oito);

5. Taxa de ocupacéo: 70% residencial e 90%comercial e servicos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial e 10% comercial e Servigos;

7. Altura Maxima (pavimentos): 20 (vinte) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servico e 2,00m

(dois metros) para Residencial.

9. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na divisa ou

minimo de 0,75m.

II - Usos permitidos na Zona Comercial - ZC1

1. Uso comunitario 2 - Sadde;

2 Uso comunitario 2 - Lazer e cultura;
3. Habitagdo transitéria 1 e 2;

4, Habitagdo coletiva;

5. Comércio e Servico Setorial;
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6. Comercio e Servico de Bairro;
¥l Comércio e Servico Vicinal;
8. Comércio e Servigo Especifico;

9. Habitacdo Unifamiliar;

10.  Habitagdo Unifamiliar em série;

11.  Habitagdo de Uso Institucional.

12. Uso Comunitario 1;

13. Uso Comunitario 2 - Educacio;

14. Uso Comunitario 2 - Culto Religioso.
15.  Uso Comunitério 2 - Danceteria.

16. Uso Industrial 1.

Art. 26° - A Zona Comercial 2 - ZC2: Localizada em parte da zona central e
nas Ruas de bairros com caracteristicas de expansio das atividades comerciais e
prestadoras de servigo: Mato Grosso no trecho entre as ruas Ponta Pord e a
Aquidaban; Rua ponta Pora no trecho entre as Ruas Avenida Dorvalino dos
Santos e a Rua Maria Marta Ducel no Bairro Jardim Cascatinha II; a Rua Joao
Marcio Ferreira Terra no trecho entre as Ruas Afonso Pena e a Evaristo Roberto
Ferreira; a Rua Tomas Céceres no trecho entre a Rua Jodo Marcio Ferreira Terra
e a Pedro Celestino; a Rua Tomés da Silva Franca no trecho entre as Ruas

General Pinho e a Humberto de Campos; a Rua General Pinho no trecho entre
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as Ruas Tomés da Silva Franca e a Dr. Costa Marques;  Trecho da Avenida

Dorvalino dos Santos com inicio no entroncamento com a Avenida das Flores (a
nordeste) até a passagem do Cérrego Agua Azul sob a Rodovia (a sudoeste);
Avenida Jodo Gomes em toda a sua extensdo no bairro Campina Ipacaray; Rua
General Pinho no trecho entre a Rua Tomas da Silva Franca e Rua Dr. Costa
Marques; Rua Oscar Pereira de Brito no trecho entre a Rua Joao Mércio Ferreira
Terra e a Rua Napoledo Ferreira Ribeiro; Avenida Aroeira em toda a sua
extensdo; Avenida Antero Lemes da Silva em seu prolongamento dentro do

Loteamento Vival dos Ipés.
Paragrafo tinico - Para a ZC2, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
a - incentivo ao uso de comércio e servicos;

b - intensificacio do uso e ocupacdo da 4rea no sentido de otimizar a

infraestrutura disponivel;
¢ - permissdo do adensamento mediante verticalizacio;

d - promogdo do uso efetivo dos iméveis baldios ou subutilizados, através da
aplicagdo dos instrumentos de parcelamento, edificacio ou utilizacdo

compulséria, IPTU progressivo e direito de preempgao.

I - Parametros de Uso e Ocupacio do solo para a Zona Comercial 2- ZC2:

1. Padrao de Loteamento: L 1;
2. -Lote minimo: 200,00 m2 (duzentos metros);
3. Testada minima de 10,00m (dez metros); testada minima dos lotes de

esquina com 12,00m(doze metros);
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4. Coeficiente de aproveitamento: 8 (oito);

5. Taxa de ocupacao: 70% residencial e 90%comercial e servicos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial e 10% comercial e servigos;

2 Altura Maxima (pavimentos): 20 (vinte) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servico e

2,00m(dois metros) para Residencial.

9. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na divisa ou

minimo de 0,75m.

II - Usos permitidos na Zona Comercial 2 - ZC2

1. Uso comunitario 2 - Satde;

2. Uso comunitario 2 - Lazer e cultura;
3. Habitac&o transitéria 1 e 2;

4, Habitac&o coletiva;

5. Comércio e Servico Setorial;4

6. Comercio e Servico de Bairro;

7. Comércio e Servico Vicinal;

8. Comércio e Servigo Especifico;

9. Habitagdo Unifamiliar;
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10.  Habitagdo Unifamiliar em série;

11.  Habitagdo de Uso Institucional.

12. Uso Comunitario 1;

13. Uso Comunitério 2 - Educacio;

14. Uso Comunitario 2 - Culto Religioso.

Art. 27° - Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA: Sio areas demarcadas

dentro do perimetro urbano do municipio e que possuem restricdes de uso.

E tem por finalidade a preservagdo e protecio do patriménio ambiental, cursos

hidricos e de locais com fragilidade ambiental elevada.
Os usos permitidos na ZEIA s3o:

I - Parques Municipais;

IT - Implantacéo de Unidade de Conservacao;

IIT - Turismo, respeitando as leis vigentes e especificas para cada atividade a ser

instalada;
IV - Pesquisa Cientifica.

§ 1° A implantacdo de empreendimentos de interesse publico, deverdo ter seus
projetos encaminhados ao 6érgao municipal competente para anédlise de
viabilidade técnica, caso a mesma seja favoravel, serd necessario (quando
couber) a autorizacdo ambiental para a sua implantacdo emitida pelo 6rgao
ambiental competente.
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Art. 28° - A Zona de Inddstria e Servicos - ZIS: corresponde as &areas

destinadas & implantagdo de unidades industriais de baixo impacto e
prestadores de servigo com implantagio de corredores de circulagdo dotados de

equipamentos que priorizem os ciclistas e o transporte coletivo.

I - Parametros de Uso e Ocupacéo do solo para a Zona Industrial e Servicos -
ZIS

1. Padrao de Loteamento: L 6;

2 -Lote minimo: 1.000,00 m?(Hum mil metros quadrados);
3. Testada minima de 20,00m( vinte metros);

4, Coeficiente de aproveitamento : 3 (trés);

D Taxa de ocupacado: 70%;
6. Taxa de permeabilidade: 15% ;
7. Altura Méxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Faixa de dominio mais 15,00 para os lotes com frente para

arodovia e a ferrovia; 5,00m(cinco) para os afastados das mesmas.

0. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura é facultativo.
IT - Usos permitidos na Zona Industrial e Servigos - ZIS

1. Uso Industrial 1e2;

2. Comércio e Servico Vicinal;
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3. Comércio e Servigo Especifico;

4. Comércio e Servico Setorial;

5. Uso Comunitério 2 - Satde;

6. Uso Comunitério 2 - Educacio; Habitacdo Unifamiliar;
7. Habitacdo unifamiliares em série;

8. Habitacdo coletiva;

9. Habitacdo de uso institucional...

10. Uso Comunitario 2 - Lazer e cultura;
11. Uso Comunitario 2 - Culto Religioso;.
12, Comércio e Servico Setorial;

13.  Habitacdo transitéria 1 e 2.

Art. 29° - A Zona Industrial 1 - ZI 1: caracteriza-se como &rea destinada a

implantacéo de atividades industriais de baixo impacto ambiental.

Paragrafo tnico - Ficam definidas para a Zona Industrial as seguintes

diretrizes:

a - otimizacdo da circulacio visando ao rapido escoamento da producio;

b - controle de conflitos de uso do solo no entorno industrial, definindo

parametros urbanisticos de compatibilizacio de usos:
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¢ - desestimulo do uso residencial.

I - Parametros de Uso e Ocupagéo do solo para a Zona Industrial 1- ZI 1:
1. Padrao de Loteamento: L5

2. Lote minimo: 5.000,00 m2;

3 Testada minima de 50,00m ( cinquenta metros);

4. Coeficiente de aproveitamento: 2 (dois);

5. Taxa de ocupagao: 60%;

6. Taxa de permeabilidade: 20% ;

7- Altura Maxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Faixa de dominio e mais 15,00m(quinze metros) para

confrontante a rodovias e ferrovias e 10,00m(dez) sem essa proximidade.
9. Afastamento das divisas: com abertura 3,00m;

IT - Usos permitidos na Zona Industrial 1- ZI1:

1. Comércio e servigos de bairro;

2. Comércio e servico vicinal;

3. Uso Industrial 1 e 2;

4. Uso comunitario 2 - satide;

Rua Sdo Paulo, 964 — Centro — Fone: (67) 3272-7400 - Fax: (67) 3272-7420
SIDROLANDIA/MATO GROSSO DO SUL ’
/[7 o~



o

90 m@& A5

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

5. Uso comunitario 2 - educacdo;

6. Uso Comunitéario 2; lazer e cultura;
7. Habitacao unifamiliar;

8. Habitacdo unifamiliar em série;

% Habitacao coletiva;

10. Habitacdo de uso Institucional;

11.  Uso Comunitério 2 - Culto Religioso;
12.  Comércio e servigo setorial;

13.  Habitagdo transitéria 1l e 2.

Art. 30° - A Zona Industrial 2 - ZI 2: caracteriza-se como area destinada a

implantacéo de atividades industriais de alto impacto ambiental.

Paragrafo tnmico - Ficam definidas para a Zona Industrial as seguintes

diretrizes:

a - otimizagdo da circulagdo visando ao rapido escoamento da producdo;

b - controle de conflitos de uso do solo no entorno industrial, definindo

parametros urbanisticos de compatibilizacdo de usos;
¢ - desestimulo do uso residencial.
I - Parametros de Uso e Ocupacdo do solo para a Zona Industrial 2- ZI2:
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p i Padrao de Loteamento: L 5;

2. Lote minimo: 5.000,00 mz;

5, Testada minima de 50,00m (cinquenta metros);
4, Coeficiente de aproveitamento: 1,5 (um e meio);

5. Taxa de ocupagéo: 60%;
6. Taxa de permeabilidade: 20%;
7. Altura Maxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Faixa de dominio e mais 15,00m(quinze metros) para

confrontante s rodovias e ferrovia, e 10,00m(dez) sem essa proximidade.
9. Afastamento das divisas: com abertura 3,00m;

II - Usos permitidos na Zona Industrial 2- ZI2:

1. Comércio e servicos de bairro;

2. Comércio e servigo vicinal;

3. Uso Industrial 3;

4. Uso comunitario 2 - satde;

D, Uso comunitario 2 - educacio;

6. Habita¢do unifamiliar;
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7. Habitacéao coletiva;

8. Comércio e servico setorial;

Art. 31° - Zonas de Expansio Urbana - ZEU: compreendem 4reas nao
parceladas e/ou parceladas em chacaras, dentro do perimetro urbano,

destinadas ao processo de ampliacio da ocupagédo urbana.

Paragrafo tnico - S3o consideradas Zona de Expansdo Urbana do territério
municipal as &reas adjacente ao perimetro urbano do Distrito Sede, diante da
qual, o Poder Publico Municipal possui interesses de controle urbanistico sendo
que a esse espago sera dedicada especial atengao para as atividades e ocupagdes

territoriais ali pretendidas.

Art. 32° - Zonas Especiais de Uso Restrito - ZEUR: sdo destinadas a padrdes
urbanisticos especificos, em &reas onde haja a presenca de atividades de usos ou

fungdes urbanas de carater excepcional.

Art. 33° - Zona Especial de Uso Restrito 1 - ZEUR 1: & caracterizada por
possuir subsolo contaminado pelo descarte de residuos domésticos municipais,

as atividades a serem instaladas no local estardo restritas a:

I - Execucdo do PRADA e suas condicionantes, conforme projeto aprovado no

6rgédo competente;

II- Apresentagio do Laudo de analise que comprove que o local esta ausente de
vazamento de gas metano, conforme minimo de pontos exigidos para o

tamanho da drea pelo 6rgao ambiental;
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III - Apresentacdo do Relatério de Técnico de Conclusio (RTC) expedido pelo

Orgao Ambiental sobre a Recuperacdo de Areas Degradadas (PRADA) ou

finalizacdo da atividade;

IV - A edificagdo s6 serd autorizada com a apresentacdo de projetos e anélises

de solo comprovando a estabilidade da area para a sua instalag@o;

V - Nao sera autorizada a construcio de casas para moradia e loteamentos

urbanos;

VI - As prestadoras de servicos (atividades industriais) que desejarem se
instalar no local terdo que apresentar o estudo de impacto vizinhanca (EIV)

aprovado;

VII - Todas as atividades que forem instaladas na ZEUR deverio apresentar o

Licenciamento Ambiental emitido pelo 6rgéo competente (quando couber).

Art. 34° - Zona Especial de Uso Restrito 2 - ZEUR 2: ¢ referente a area
utilizada do Cemitério S3o Sebastido, existente no municipio desde sua

fundagio, e devera seguir os seguintes critérios:

I - O cemitério ao encerrar suas atividades devera apresentar os estudos de

impacto ao érgdo competente.

II - E vedada a construcio de cemitérios nas zonas exclusivamente residenciais

e nas Areas de Protecdo e Mananciais.
III - Nas demais 4reas este uso sera permitido desde que seja garantido o

controle dos efluentes liquidos (necrochorume) e demais medidas sanitarias.
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Art. 35° - Zona Especial de Uso Restrito 3 - ZEUR 3: ¢ 4rea contaminada pelo

descarte inadequado dos residuos sélidos municipais.

I - Nao podera ser instalado no local: loteamentos e casas para moradias devido
ao grau de contaminacdo e o possivel risco de explosdo mesmo anos apés o

fechamos da area de descarte.

II - Devera ser executado um plano de Recuperagdo da drea em questdo com o

plano de monitoramento.

III - O monitoramento da &rea devera ser realizado com levantamentos de

dados trimestrais, para avaliagio da qualidade ambiental no local.

Art. 36° - Zona Especial de Uso Restrito 4 - ZEUR 4: Zona destinada a

instalacdo do Aterro Sanitario e seu uso fica restrito a:
a) Licenca Ambiental emitida pelo 6rgao competente.

b) Apos encerramento das atividades no local, devera ser executado Plano

de Recuperagdo Ambiental.
c) Proibido a instalagao de moradias e/ ou loteamentos na area.

Art. 37° - Zona Especial de Uso Restrito 5 -~ ZEUR 5: Zona destinada a
implantacdo do abrigo dos animais, envolvendo as seguintes atividades:

(Emenda Aditiva n° 014/2017).
I - Abrigo temporario e cemitério de animais; (Emenda Aditiva n° 014/2017).

II - A implantacdo da atividade est4 restrita a: (Emenda Aditiva n°® 014/2017).
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a) Licenciamento ambiental do local ou atividade que sera exercida na area

(quando couber); (Emenda Aditiva n® 014/2017).

b) Implantacido de estruturas adequadas para abrigar os animais e evitar
que os mesmos fiquem dispersos nas vias publicas; (Emenda Aditiva n®

014/2017).

c) O projeto executivo de construcio do abrigo devera ser previamente

aprovado pela secretaria competente. (Emenda Aditiva n° 014/2017).

Art. 38° - Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA: Que correspondente a
Area de Preservacio Permanente (APP) definidas no Cédigo Florestal

Brasileiro.

Paragrafo tnico - Sio 4reas destinadas a preservacao e protecdo do patriménio
ambiental, que tém como principais atributos a existéncia de significativos
macigos remanescentes de vegetacdo nativa, com diferentes graus de
regeneragao, alto indice de permeabilidade e que prestam relevantes servicos
ambientais, dentre eles a conservacdo da biodiversidade, controle de inundacao

e regulagdo do microclima em que se inserem.

Art. 39° - Constituem Setores de Preservacdo Ambiental, Histérica e Cultural,
locais de expressiva importancia histérica e social, com grande potencial
paisagistico, que deverdo receber tratamento urbanistico que possibilite e
favoreca a integracio urbana, em especial a nascente do Cérrego Vacaria,

corrego Cortado e o cérrego Agua Azul.

Art. 40° - As dreas urbanas situadas fora da sede municipal configuram a

Macrozona Urbana do Distrito do Quebra Coco que deverdo atender os
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Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo e Parametros Urbanisticos da Zona

Residencial 2- ZR-2.

Art. 41° - Zona de Expans3o Urbana - ZEU: Destinada a atividades econdmicas
urbanas de média e baixa densidade, sujeitas a Lei de Parcelamento do Solo,
decorrente desta Lei Complementar, admitindo atividades de agricultura

familiar, agroinddstria, recreacao e lazer:

CAPITULO IV

DA CLASSIFICACAO, DOS USOS E OCUPACAO DO SOLO

Secao I
Da Classificacao dos Usos do Solo:

Art. 42° - Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas

seguintes categorias:

I - habitacional: compostos por edificaces destinadas a habitagdo permanente

ou transitéria;

II - comunitario: espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a servicos

de educacéo, lazer, cultura, satde, assisténcia sociais e cultos religiosos;

IIl - comercial: atividades com relagdo de troca visando ao lucro e

estabelecendo a circulacdo de mercadorias;

Rua Sdo Paulo, 964 — Centro — Fone: (67) 3272-7400 - Fax: (67) 3272-7420
SIDROLANDIA/MATO GROSSO DO SUL % ﬁ'/



PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
IV - servigo: estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de mao

de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

V - industrial: atividades que resultam na producdo de bens a partir da

transformacio de insumos;

VI - agropecudrio: atividades de producdo de plantas, criacio de animais,

agroindistria e piscicultura;
VII - extrativista: atividades de extracio mineral e vegetal.

Art. 43° - Em qualquer zona ou setor é admitido o uso do mesmo lote ou
edificacdo por mais de uma categoria, desde que permitida, e sejam atendidas,
em cada caso, as respectivas caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei e

nos demais diplomas legais.

Art. 44° - As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servicos e industrial, para efeito de aplicagdo desta Lei, classificam-se, quanto a

natureza, em:

- perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes,
producdo de gases, poeiras, exalacdes e detritos danosos a saide ou que,

eventualmente, possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

II - incémodas: as que possam produzir ruidos, trepidagses, gases, poeiras,
poluicdo sonora, exalacdes ou conturba¢des no trdfego que possam causar

incoémodos & vizinhanga;
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I - nocivas: as que impliquem na manipulacdo de ingredientes, matérias-

primas ou processos que prejudiquem a satde ou cujos residuos liquidos,

s6lidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d’agua e solo;

IV - adequadas: as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou

setor e ndo sejam perigosas, incdmodas ou nocivas.

Art. 45° - As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servicos e industrial, para efeito de aplicagdo desta Lei, classificam-se, quanto

ao porte, em:
I - para categorias de uso comercial e de servigos:
a) pequeno porte: area de construgdo de até 100m? (cem metros quadrados);

b) médio porte: area de construgdo entre 100m? (cem metros quadrados) a

400m? (quatrocentos metros quadrados);

c) grande porte: drea de construgdo superior a 400m? (quatrocentos metros

quadrados).
I - para categoria de uso industrial:

a) pequeno porte: 4rea de construcio de até 1.000,00m?2 (um mil metros

quadrados);

b) médio porte: drea de construcéo entre 1.000,0m? (um mil metros quadrados) e

5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

¢) grande porte: drea de construgdo superior a 5.000m? (cinco mil metros

quadrados).
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Art. 46° - Os usos habitacionais classificam-se em:

I - habitacdes unifamiliares: edificagdes destinadas 2 moradia de uma familia;

IT - habitagées coletivas: edificagdes com mais de duas unidades residenciais
autbnomas, agrupadas verticalmente com é&reas de circulacdo interna comuns a

edificacdo e acesso ao logradouro publico;

III - habita¢des unifamiliares em série: edificagdes com mais de trés unidades

residenciais autonomas, agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais

ao alinhamento predial;

IV - habitacdes de uso institucional: edificacdes destinadas a assisténcia social,
abrigando estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como albergues,
alojamentos estudantis, casas do estudante, asilos, conventos, semindrios,

internatos e orfanatos;

V - habitagdes transitdrias: edificagdes com unidades habitacionais destinadas

a0 uso transitério, onde se recebem héspedes mediante remuneragio, podendo

ser de trés tipos:

a) habitacdo transitéria 1: apart-hotel e pensao;

b) habitagao transitéria 2: hotel;

c) habitagdo transitéria 3: motel.

Art. 47° - Os usos comunitérios classificam-se em:

I - uso comunitéario 1: sao compostos por atividades de atendimento direto e

funcional ao wuso residencial, como ambulatérios, estabelecimentos de
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assisténcia social, bercarios, creches, hotéis para bebés, bibliotecas,

estabelecimentos de educacdo infantil (ensino maternal, pré-escola, jardim de

infancia) e estabelecimentos de educacéo especial;

II - uso comunitario 2: sdo atividades que implicam em concentracédo de pessoas

ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais, classificando-se

em.

a) uso comunitario 2 de educagdo: estabelecimentos de ensino fundamental e

ensino médio;

b) uso comunitdrio 2 de satde: hospital, maternidade, pronto socorro,

sanatorio;

c) uso comunitario 2 de lazer e cultura: auditério, boliche, casa de espetaculos
artisticos, cancha de bocha, cancha de futebol, centro de recreagdo, centro de
convengdes, centro de exposi¢des, cinema, colonias de férias, museu, piscina
publica, ringue de patinagdo, sede cultural, sede esportiva, sede recreativa,

sociedade cultural e teatro;
d) uso comunitério 2 de culto religioso: casas de culto e templos religiosos;

e) uso comunitario 2 - danceteria: atividade que pode produzir ruido, causando

incoémodo a vizinhanca.

III - uso comunitario 3: sdo atividades de grande porte, que implicam em
concentracdo de pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso

residencial e sujeitas a controle especifico, classificando-se em:
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a) uso comunitério 3 de lazer: autédromos, kartédromos, centros de equitacao,

hipédromo, circos, parques de diversdes, estadios, pistas de treinamento,

rodeios;

b) uso comunitario 3 de ensino: campus universitérios e estabelecimentos de

ensino superior.
Art. 48° - Os usos comerciais classificam-se em:

I - comércio vicinal: atividade comercial varejista de pequeno porte,
disseminada no interior das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana, podendo
ser agougues, casa de armarinhos, casas lotéricas, drogarias, ervanarios,
farmacias, floriculturas, mercearias, locais de venda de hortifrutigranjeiros,
papelarias, revistarias, panificadoras, bares (som ambiente ou tratamento
acustico), cafeterias, cantinas, casas de ché, confeitarias, comércio de refeicOes
embaladas, lanchonetes (som ambiente ou tratamento actstico), leiterias,

livrarias, pastelarias, postos de venda de géas liquefeito, relojoarias e sorveterias,

e congeéneres;

II - comércio de bairro: atividades comerciais de varejo de médio porte
destinadas a atendimento de um bairro ou zona, podendo ser restaurantes,
rotisserias, choparias, churrascarias, petiscarias, pizzarias (todas com som
ambiente ou tratamento acustico); comércio de material de construcio,

comércio de veiculos e acessérios, joalherias, e congéneres;

I - comércio setorial: atividades comerciais varejistas, com abrangéncia maior
que o comércio de bairro, podendo ser centros comerciais, lojas de

departamentos, super e hipermercados, e congéneres;

Rua Sdo Paulo, 964 — Centro‘— Fone: (67) 3272-7400 - Fax: (67) 3272-7420
SIDROLANDIA/MATO GROSSO DO SUL /7 «
T



805" .anﬂom_ Tag5>

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
IV - comércio geral: atividades comerciais varejistas e atacadistas destinadas a

atender a populagio em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em &rea prépria, podendo ser estabelecimentos de comércio

atacadista e comércio varejista de grandes equipamentos, e congéneres;

V - comércio especifico: atividades comerciais que dependem de analise
especial para adequar-se ao sistema vidrio e a vizinhanca, podendo ser
comeércio varejista de combustiveis, comércios varejistas de derivados de

petréleo, postos de gasolina, e congéneres.
Art. 49° - Os usos de servicos classificam-se em:

I - servigo vicinal: sdo atividades profissionais e servicos pessoais de pequeno
porte, ndo incomodas ao uso residencial, podendo ser atelier de profissionais
autdbnomos, prestacdo de servicos de datilografia, digitagdo, manicure e
montagem de bijuterias, agéncias de servicos postais, jogos (bilhar, snooker,
pebolim, jogos eletrénicos), consultérios, escritérios de comércio varejista,

instituto de beleza, saldo de beleza, e congéneres;

II - servicos de bairro: atividades de prestacdo de servigos, de médio porte e
destinadas ao atendimento de um determinado bairro ou zona, podendo ser
academias, agéncias bancédrias, borracharias, escritérios administrativos,
estabelecimentos de ensino de cursos livres, laboratérios de anélises clinicas,
radiolégicos, fotograficos, lavanderia, oficina mecanica de veiculos e

estacionamento comerciais, e congéneres;

III - servico setorial: atividades prestadoras de servicos, destinadas a um
atendimento de maior abrangéncia, tais como buffet com saldo de festas,

clinicas, edificios de escritérios, entidades financeiras, escritério de comeércio
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atacadista, imobiliarias, sede de empresas, serv-car, servicos de lavagem de

veiculos, servigos publicos, e congéneres;

IV - servigo geral: atividades de prestacdo de servicos destinadas a atender a
populacdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em
area propria, tais como agenciamento de cargas, canil, marmorarias, depdsitos,
armazéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes oficinas, grandes
oficinas de lataria e pintura, hospital veterinario, hotel para animais,

impressoras, editoras, servigos de coleta de lixo, transportadoras, e congéneres;

V - servigo especifico: atividades de prestacdo de servigos que dependem de
analise especial para adequar-se ao sistema vidrio e & vizinhanca, podendo ser

de dois tipos:

a) servigo especifico 1: centro de controle de v6o, posto de abastecimento de
aeronaves, servicos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos

de empresas;
b) servigo Especifico 2: capela mortuéria, cemitério, ossério.
Art. 50° - Os usos industriais classificam-se em:

I - uso industrial 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial,

nao incoémodas ao entorno, tais como:
a) confeccdes;
b) pequenas manufaturas;

¢) industrias caseiras;
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d) malharia;

e) produtos alimenticios;
f) suprimentos para informatica.

II - uso industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos
parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas,
veiculos, sons e ruidos em intensidade superior aquela estabelecida na

legislagdo e poluicdo atmosférica, tais como:
a) cozinha industrial;

b) fiagdo;

c) funilaria;

d) inddstria de panificagéo;

e) industria grafica;

f) inddstria tipogréafica;

g) marcenarias;

h) serralheria;

i) industria de componentes eletrdnicos;
j) embalagens;

h) indistria de artefatos de cimento;
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i) produgdo de mudas.

III - uso industrial 3: atividades industriais em estabelecimento que implique na
fixacdo de padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de
acesso, de localizacdo, de trdfego, de servicos urbanos e controle de poluicdo,

disposicdo adequada dos residuos gerados, tais como:

a) fundicao de pecas;

b) curtume;

c) desdobramento de madeira;

d) destilacdo de alcool;

e) entreposto de madeira para exportacio (ressecamento);
f) frigorifico;

g) inddstria cerdmica;

h) industria eletromecanica;

i) inddstria mecanica;

j) indtstria metaltirgica;

k) inddstria quimica;

I) montagem de veiculos;

m) producéo de 6leos vegetais e outros produtos extraidos da madeira;
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n) produgdo de 6leos, gorduras e ceras vegetais e animais;

0) torrefacdo e moagem de cereais;

p) usina de concreto;

q) aparelho, pecas e acessorios para agropecudria.

Art. 51° - O uso agropecuario caracteriza-se pelas seguintes atividades:

[ - cultivo agricola de culturas perenes e permanentes, para exploracdo

econdmica e/ ou de subsisténcia;

IT - producéo de graos;

III - produgéo de pastagens e capineiras;

IV - producao de hortifrutigranjeiros;

V - produgdo de mudas e sementes;

VI - producéo de madeira;

VII - produgédo de hiimus;

VIII - criagdo de animais em sistema intensivo e extensivo;
IX - criagéo de peixes e outros organismos aquaéticos;

X - turismo rural.

Art. 52° - O uso extrativista caracteriza-se por atividades de extragdo mineral e

vegetal, como:
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I - extracdo de areia;

IT - extragdo de argila;

IIT - extragdo de minérios;
IV - extracdo de pedras;
V - extracdo vegetal;

VI - olaria.

Art. 53° - As atividades ndo contempladas na presente Lei serdo analisadas pela
Comissdo de Diretrizes Urbanisticas junto com a equipe técnica do

Departamento de Planejamento da Prefeitura Municipal.

Art. 54° - As obras e instalagBes que necessitarem de licenciamento ambiental
deverdo emitir certiddo ambiental junto a Secretaria Municipal competente do

meio ambiente. (Emenda Modificativa n° 017/2017).

Art. 55° - Para a aprovagéo de projetos de construco nas faixas nio edificaveis
da rodovia BR 060 e dentro do perimetro urbano, é necessaria a permissao
especial de uso fornecida em forma de portaria pelo DNIT (Departamento
Nacional de Infraestrutura de Transportes), observado os principios da

proporcionalidade e da razoabilidade nos casos concretos. (Emenda

Modificativa n° 009/2017).

Paragrafo tnico - As 4reas de ocupacio urbana consolidados e os loteamentos
aprovados com data anterior da Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979 terdo os
projetos de construcdo em seus lotes aprovados e o Alvard de Construgao

emitidos pela Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS.
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Art. 56° - Todos os projetos de construcses, ampliacdes ou reforma que estdo

dentro da malha urbana e que estiverem de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacio do Solo, Plano Diretor, Cédigo de Obras, Cédigo de Posturas terdo

sua aprovacgao.
Secao II
Das Areas de Estacionamento e Recreacdo

Art. 57° - Sera exigida a reserva de espaco, coberto ou ndo, para
estacionamento, nos lotes ocupados por edificacdes destinadas aos diferentes

usos e atividades.

Paragrafo tnico - O ntmero minimo de vagas de estacionamento sera
vinculado ao uso da edificacio e sua localizacdo no sistema viario, e suas

dimensdes, esquemas de acesso e circulagdo estdo regulamentados pelo Codigo

de Obras e Edificaces.

Art. 58° - Em todo edificio de habitacdo coletiva e nas habita¢des unifamiliares
em série com cinco ou mais unidades de moradia serd exigida drea de recreacdo

equipada.

Paragrafo tnico - O dimensionamento das &reas de recreacdo esta

regulamentado pelo Cédigo de Obras e Edificacses.

CAPITULO V

DO MEIO AMBIENTE

Rua Séo Paulo, 964 — Cemro: Fone: (67) 3272-7400 - Fax: (67) 3272-7420
SIDROLANDIA/MATO GROSSO DO SUL -



PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
) ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Art. 59° - E dever do Municipio de Sidrolandia, da Camara Municipal e da

comunidade zelar pela prote¢do ambiental em todo o territério do Municipio,
de acordo com as disposicdes da legislacdo municipal e das normas adotadas

pelo Estado e pela Unizo.

Art. 60° - Para o efeito de protecdo necessaria dos recursos hidricos do
Municipio, ficam definidas as faixas de preservacio ao longo dos cursos d’agua
ou fundos de vale, de acordo com o Cédigo Florestal Brasileiro e as Leis
ambientais pertinentes, de forma a garantir o perfeito escoamento das &guas
pluviais das bacias hidrogréificas, a qualidade da agua dos mananciais
superficiais, a preservacdo da biodiversidade de flora e fauna e a preservagao

de areas verdes.

Art. 61° - A retificacdo e/ou canalizacdo dos rios e corregos existentes no
Municipio devera ser autorizada pelo Municipio de Sidrolandia, consultado os

Orgdos competentes.

Art. 62° - As dreas urbanas que compdem os fundos de vale e que se encontrem

desprovidas de arborizagdo deverao ser gradualmente arborizadas

Art. 63° - As areas que contenham formac@es vegetais significativas devem ser

cadastradas pelo 6rgdo municipal de meio ambiente.

Paragrafo tinico - Consideram-se formagoes vegetais significativas os bosques
de mata nativa representativos da flora do Municipio e da regido, que
contribuam para a preservacdo de aguas existentes, do habitat, da fauna, da
estabilidade dos solos, da protegdo paisagistica e manutencio da distribuicéo

equilibrada dos macigos vegetais.
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Art. 64° - A Reserva Legal das propriedades rurais, assim definidas pelos

o0rgaos competentes, sera averbada a margem da matricula imobilidria, nio
sendo permitido o corte raso, nem sua alteragao nos casos de transmissao, salvo

autorizagdo da autoridade competente.

Art. 65° - Nos termos do Cédigo Florestal Brasileiro, nos loteamentos de
propriedades rurais, a area destinada a completar o limite percentual de 20%
(vinte por cento) podera ser agrupada numa s6 por¢io em condominio entre os

adquirentes.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 66° - Para efeito de calculo da altura das edificacdes serdo considerados:

I - Dimensdo méxima de trés metros e vinte centimetros, para cada pavimento
tipo, considerados de piso a piso, ou do piso até a linha superior da laje de forro

do dltimo pavimento;

II - Em prédios com o pavimento térreo destinado a atividade comercial sera
permitida, para efeito de célculo, a altura maxima de cinco metros e cinquenta
centimetros, havendo ou ndo mezanino, desde que este nao ultrapasse
cinquenta por cento da érea do pavimento da loja ou da sala comercial, no
implicando em acréscimo de area construida, do indice de aproveitamento ou
na altura das edificacdes.
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Art. 67° - Nas edificacdes de uso coletivo, ndo serdo computadas no calculo do

indice de aproveitamento, com o intuito de incentivar a constituicdo de espacos

complementares, coletivos e de areas de uso recreativo:

I - Areas destinadas aos servicos de apoio de uso comum dos prédios, tais como
casa de maquinas e de bombas, instalaces centrais, aquecimento de agua,

medidores, cisterna e dep6sito de lixo;

I - As dareas destinadas a guarda de veiculos, tais como vagas de

estacionamento nao cobertas e sem impermeabilizagdo do piso.

Art. 68° - Nao serdo computadas no célculo do indice de aproveitamento e na
altura das edificacdes as areas fechadas na cobertura dos edificios, até o limite
méximo de cinquenta por cento da drea do tltimo pavimento, desde que de uso

coletivo.

Art. 69° - Nas edificagdes de uso coletivo ndo serdo computados no calculo do

indice de aproveitamento, da taxa de ocupacao e da altura:

I - Os pavimentos em subsolo, desde que estejam situados a, no maximo, um
metro e vinte centimetros acima do nivel médio do passeio, contado este até a
linha inferior da laje de forro do referido pavimento, e possuam atividade de

depdsito ou estacionamento;

Il - As areas sem cobertura destinadas a recreagdo coletiva sendo que, quando

localizadas no pavimento térreo, ndo poderdo ter piso impermeabilizado.

Art. 70° - Os limites entre as zonas indicadas no Mapa de Zoneamento anexo,
parte integrante desta Lei, poderdo ser ajustados quando verificada a
necessidade de tal procedimento, com vistas a maior precisio dos limites ou
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para obter-se melhor adequacdo no local onde se propuser a alteracdo,

considerando-se as divisas dos iméveis, o sistema viario ou a ocorréncia de

elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 71° - As determinagbes desta Lei ndo substituem e nem isentam de
obediéncia as normas federais, estaduais e municipais que objetivam assegurar
condicOes ambientais em geral, além das sanitarias, de iluminacio, ventilacio,
insolacdo, circulacio interna, para todos os tipos de edificacées, independente

das zonas ou setores em que sdo construidas.

Art. 72° - Poderdo ser desapropriados, para fins urbanisticos, na forma da
legislacdo vigente, os terrenos considerados inedificAveis em virtude de

afastamentos e recuos estabelecidos em legislacdo especifica.

Art. 73° - As infragdes a presente Lei dardo ensejo & cassacdo do respectivo

alvara, embargo administrativo, aplicagio de multas e demolicio de obras.

TITULO 111
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO I

Das éareas parcelaveis e ndo parcelaveis

Art. 74° - Somente serd admitido o parcelamento do solo nas zonas

estabelecidas pelo Plano Diretor e regulamentadas nesta Lei.
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Paragrafo tdnico - Nas Zonas situadas fora do perimetro urbano, s6 sera
admitido o parcelamento para a implantagido de algum equipamento
compativel com uso previsto para a Zona, a critério e com a prévia anuéncia da
Prefeitura Municipal e a aprovagdo do INCRA (Instituto Nacional de
Colonizagéo e Reforma Agréria) e dos érgaos Estadual e/ ou Federal de controle
do Meio Ambiente, e obedecido os tamanhos minimos de lotes e outras
dimensdes estabelecidas por esta Lei e usos e ocupagdes estabelecidas pela Lei

de Ocupacdo e Uso do Solo.
Art. 75° - Néo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento ou retengdo das dguas, garantindo a

implantacao dos lotes e arruamento fora das cotas de enchentes;

II - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’'dgua”, seja qual for a sua

situacao topografica;

III - em areas de mananciais de 4gua, assim definidas pela legislagdo pertinente,

garantindo-se a sua preservacio;

IV - ao longo das dguas correntes, no minimo 30,00m (trinta) metros de cada
lado da margem sendo esta faixa ndo edificiveis bem como as nascentes com

raio de 50,00m (cinquenta metros);

V - em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento das
aguas e abastecimento publico, a critério do 6rgdo estadual competente e a
anuéncia da Prefeitura Municipal;
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Art. 76° - E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites
estritamente necessarios a abertura das vias de circulagido, exceto mediante
aprovacao expressa da Prefeitura Municipal e, quando legalmente exigido, dos

Orgaos ambientais competentes.

Art. 77° - Os parcelamentos para fins urbanos s6 poderdo ser aprovados e
executados se localizados nas Zonas definidas no mapa anexo de zoneamento e

regulamentadas por Lei.

Art. 78° - Considera-se perimetro Urbano da sede do Municipio, para fins de

aplicacdo desta Lei, a area delimitada em Lei Especifica.

CAPITULO II
Requisitos Urbanisticos e Das Areas Pablicas
Secdo I
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 79° - Independente de outras disposigdes legais, os parcelamentos do solo,

deverdo atender os seguintes requisitos:

I - proporcionar o desenvolvimento da regido como um todo e do local em

particular;
II - conservar os pontos panoramicos e da paisagem local;
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III - manter as 4reas de preservacio histérica, paisagistica, cultural e ecolégica.

Paragrafo anico - S6 poderdo ser parceladas as 4reas contiguas a malha urbana
existente e com acesso direto a via publica em boas condicdes de

trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal.
Art. 80° - Sera obrigatoria a reserva de uma faixa nio edificavel:

I - ao longo das redes de alta tensio, ferrovias e dutos, uma faixa com largura
minima de 15,00m (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da

legislagdo especifica.

II - ao longo das aguas correntes e dormentes numa faixa de, no minimo,
30,00m (trinta) metros de cada lado da margem, salvo maiores exigéncias da

legislacdo especifica.

IIT - ao longo das rodovias, municipais, estaduais e federais de cada lado da

faixa de dominio, ou conforme exigéncias dos Orgdos competentes.

Art. 81° - Cabera & municipalidade, através do seu 0rgdo competente, aprovar
no projeto de loteamento a localizacdo e a conformacao da 4rea a serem doadas

nos termos do art. 64°,
Secao II
Das Areas Pablicas

Art. 82° - De conformidade com o artigo 22 da Lei Federal 6.766/79, com
registro, passa para o dominio do Municipio as areas de ruas e equipamentos

urbanos, entendendo-se que nao ¢ exigida a Escritura de Doacio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
I - nos parcelamentos L1:

a) no minimo 10% (dez por cento) da 4rea total do parcelamento como Areas
Institucionais, destinadas a implantacio de equipamentos comunitarios

urbanos; (Emenda Modificativa n® 011/2017).

b) no minimo 5% (cinco por cento) da area total do parcelamento como Areas
Verdes Publicas e Areas Livres, de Uso Pablico; (Emenda Modificativa n®

011/2017).
¢) no minimo 15% (quinze por cento) destinado ao sistema de circulaczo.
IT - nos parcelamentos 1.2, 1.3, 1.4, L5 e L6:

a) 15% (quinze por cento) 4rea total do parcelamento como Areas Institucionais,

destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios urbanos;

b) 5% (cinco por cento) da 4rea total do parcelamento como Areas Verdes

Publicas e Areas Livres, de Uso Piblico;
¢) no minimo, 15% (quinze por cento) destinado ao sistema de circulacio.

Art. 83° - A totalidade da Area Institucional a ser doada em funcio de
Loteamento Fechado - 14, com 4rea total acima de 30.000 m2 (trinta mil,
metros) quadrados devera ter acesso publico, podendo a critério da Prefeitura
Municipal, ser aceita 4rea nio limitrofe ao parcelamento, de no minimo igual
metragem e de valor equivalente, com avaliacio feita pela Comissdo de

Avaliacdo Municipal.

Paragrafo tnico - A Area Verde Pablica a ser doada em funcdo de Loteamento

Fechado - L4 com é4rea total acima de 30.000 m2 (trinta mil, metros) quadrados
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
devera ter acesso publico, podendo a critério da Prefeitura Municipal, ser aceita

drea ndo limitrofe ao parcelamento, de no minimo igual metragem e de valor

equivalente, com avaliacio feita segundo norma técnica.

Art. 84° - As Areas Verdes Publicas e Areas Livres, de Uso Pablico nio serdo
permutaveis pela municipalidade e as Areas Institucionais s6 poderdo ser
permutadas desde que forem para outro fim de interesse da comunidade onde

se localiza a Area.

Paragrafo tnico - A 4rea resultante das faixas ndo edificaveis ao longo das
aguas correntes e dormentes poderao ser destinadas como Areas Livres, de Uso
Pdblico até no maximo de 2,5 (dois e meio por cento) da 4rea total, nos
parcelamentos L1 e L2 e 14 e 3,75% (trés e setenta e cinco centésimos por cento),

nos parcelamentos L3.

Art. 85° - Para a aprovacdo de empreendimentos com mais de 120 (cento e
vinte) unidades de lotes habitacionais, o empreendedor deverd construir e/ou
reformar equipamentos comunitarios ou prédios ptblicos proporcionalmente
a0 numero de unidades do empreendimento, obedecendo-se aos seguintes

critérios: (Subemenda Modificativa e Aditiva 001/2017).

I - construgdo ou ampliagdo de Escola de Ensino Fundamental, na proporcao de

0,40m? (quarenta centimetros quadrados) por unidade do loteamento proposta;

IT - construcido ou ampliagdo de Centro de Educacao Infantil - CEINF/CMEI na

propor¢do de: 0,40m? (quarenta centimetros quadrados) por unidade do

loteamento proposta.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
[T - construgdo ou ampliagdo de Unidade Bésica de Satde UBS na proporgdo

de: 0,50m? (cingiienta centimetros quadrados) por unidade do loteamento

proposta

§ 1° - A critério do Poder Executivo, em decisio fundamentada, os
equipamentos comunitarios previstos neste artigo poderao ser substituidos, no
todo ou em partes, por outras obras ou equipamentos de valor equivalente,
visando a qualificacdo urbanistica, a melhoria dos espagos publicos ou a
valorizacdo da vivéncia comunitaria. O célculo da equivaléncia de valores sera
feito com base na planilha de custos da Prefeitura Municipal de Sidrolandia, e

preco SINAP.

§ 2° - Para aprovacdo de empreendimento em area contigua a outra, o projeto
sera analisado em fung@o de sua utilizacdo de fato, e ndo pela sua denominacio
em planta. Sendo caracterizada a continuidade do empreendimento ou a
construcdo em etapas, serdo exigidos os equipamentos comunitérios

proporcionais ao nimero total de unidades do empreendimento.

§ 3° - Para a aprovacao de empreendimento de interesse social de casas térreas,
edificacGes verticais ou loteamentos contratados ou mesmo comercializados
com recursos advindos e/ou geridos pela Unido, Estado ou Municipio, os
mesmos poderdo ser isentos de ISSQN e IPTU durante o prazo da obra e das
contrapartidas previstas neste artigo, como reformas, doagdes ou mesmo
execucdo de equipamentos ptblicos e outros, se aprovada a isencio em

legislacao municipal especifica. (Subemenda Modificativa e Aditiva 001/2017).

§ 4° - Considera-se empreendimento de interesse social, aquele que atende
preponderantemente familias com renda mensal de até 3 (trés) salarios

minimos. (Subemenda Modificativa e Aditiva 001/2017).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
§ 5° - A operacionalizacdo do disposto no caput se dard através de termo de

parceria, cooperagdo ou colaboracdo. (Subemenda Modificativa e Aditiva

001/2017). (NR)

§ 6° - O fracionamento de empreendimento de um mesmo proprietirio em
etapas inferiores a 120 unidades, nio isenta das obrigacdes contidas nos incisos
I, I e Il do caput, pois, as etapas seguintes serdo somadas a totalidade de lotes

das etapas anteriores. (Subemenda Modificativa e Aditiva 001/2017).

§ 7° - O empreendedor privado que executar obras com recursos publicos
geridos ou advindos da Uniio, estado ou Municipio, esta isento das obrigacoes

contidas no caput. (Emenda Aditiva n® 006/2017 - NR).

Art. 86° - A Execucdo das obras constantes do Projeto de Loteamento sera
garantida pelo valor a elas correspondentes confiado ao Municipio, podendo se

dar por uma das formas abaixo descritas:

I - em depésito em moeda corrente do pais;
II - em titulos da divida publica;

III - por fianca bancéria;

IV - por vinculagdo a imével, no municipio ou no local do empreendimento,

feita mediante instrumento ptblico.

§ 1° - Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e servicos de

cada etapa devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pelo

Poder Pablico.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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§ 2° - Cumprido o cronograma de obras, a garantia poderd ser restituida no

momento da liberagdo do loteamento, depois de feita a vistoria pelas
concessiondrias dos servicos de agua, esgoto, energia elétrica e pelo

Departamento de Planejamento da Prefeitura Municipal.

§ 3° - Somente apés a conclusido da totalidade dos servicos o Poder Publico

podera liberar as garantias estabelecidas.

§ 4° - A critério do Executivo Municipal, a garantia prevista no caput podera ser

liberada parcialmente 4 medida que as obras de urbanizagao forem executadas.
CAPITULO III

Dos Loteamentos

Secao I
Loteamento Social Padrio L-1

Art. 87° - Para a aprovagio do projeto de Loteamento - L1, deverdo ser

atendidas, além das demais exigéncias constantes desta Lei, as seguintes:

I - apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas - GDU aprovada, de acordo com

as normas municipais vigentes;

II - dimensdo minima do lote de 200m? (duzentos metros quadrados)

a) testada minima de meio de quadra de 10 (dez metros);

b) testada minima de esquina 12m (doze metros)

r
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
III - aprovacao de projeto e execucio das seguintes obras de infra estrutura:

a) locagao topografica do perimetro da gleba de acordo com a matricula do

imével;
b) locacio de quadras e lotes;

¢) identificacdo das quadras e dos logradouros utilizando marcos toponimicos

especificos com altura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

IV - termo de aceitacio de aplicacéo da Taxa de Permeabilidade minimo de

15% (quinze por cento) da area total de cada lote;

V - apresentar projetos para execucdo das obras de Infra estrutura Urbana,
abaixo, aprovado pela Prefeitura Municipal e pelas concessionarias dos servicos

publicos, com identificacdo do prazo maximo de execucdo,
§ 1° - Serdo exigidos:

a) abertura das vias de circulacdo, inclusive via de acesso, conforme as normas e
padrdes técnicos exigidos pelos orgaos competentes do Municipio, contendo

guias e sarjetas, meio fio e pavimentacio asféltica;

b) obras destinadas ao escoamento das aguas pluviais, inclusive galerias de
aguas pluviais, bocas de lobo, canaletas, conforme normas e padrdes técnicos

dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;

c) obras de contengio de taludes e aterros destinados a evitar desmoronamento
€ 0 assessoramento de 4guas correntes, conforme padrdes e normas técnicas dos

Orgaos competentes e exigéncias legais;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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d) construcao de rede de energia elétrica conforme normas e padrdes técnicos

exigidos pela empresa concessionéria dos servicos publicos de energia elétrica e

érgdo Municipal competente;

e) servico de abastecimento de agua potdvel, conforme normas e padrdes
técnicos exigidos pela empresa concessionaria dos servicos ptblicos de dgua e

esgoto e 6rgao Municipal competente;

a) apos ser instalado no municipio de Sidrolandia/MS, sistema de tratamento e
coleta, construcdo do sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitdrio de
acordo com as normas técnicas da empresa concessiondria do sistema de
abastecimento de dgua e esgoto sanitario, ou quando ndo houver rede de esgoto
na érea do Loteamento, através de coleta e tratamento individual, do sistema de
fossa séptica, filtro e sumidouro de acordo com as normas técnicas da

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e da Vigilancia Sanitaria e

Ambiental;
§ 2° - Sendo exigivel:

a) sistema de sinalizacdo de regulamentacio das vias internas, conforme art. 51

do Cédigo de Transito Brasileiro - CTB;
b) sistema de [luminacéo Publica;

¢) pavimentacdo Asfaltica, guias e sarjetas;

Secao II

Do Loteamento Padrio L2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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Art. 88° - Para a aprovacio do projeto de Loteamento - L2, deverdo ser

atendidas, além das demais exigéncias constantes desta Lei, as seguintes:

I - apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas - GDU aprovada, de acordo com

as normas municipais vigentes;

II - dimensdo minima do lote de 240 m? (duzentos e quarenta metros

quadrados);
a) testada minima de meio de quadra de 10m (doze metros);
b) testada minima de esquina 12,00m (doze metros);

III - aprovagéo de projeto e execucdo das seguintes obras de infra estrutura:

a) locagéo topogréfica do perimetro da gleba de acordo com a matricula do

imoével;
b) locacdo de quadras e lotes;

¢) identificacdo das quadras e dos logradouros utilizando marcos toponimicos

especificos com altura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

IV - apresentar projetos para execucio das obras de Infraestrutura Urbana,
abaixo, aprovado pela Prefeitura Municipal e pelas concessionarias dos servicos

publicos, com identificacdo do prazo méximo de execucio.

§ 1° - Sendo exigidos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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a) abertura das vias de circulagdo, inclusive via de acesso, conforme as normas e

padrdes técnicos exigidos pelos 6rgaos competentes do Municipio, contendo

guias e sarjetas, meio fio e pavimentagdo asfaltica;

b) obras destinadas ao escoamento das &guas pluviais, inclusive galerias de
aguas pluviais, guias e sarjetas, bocas de lobo, canaletas, conforme normas e

padrdes técnicos dos Orgaos competentes e exigéncias legais;

¢) obras de contencio de taludes e aterros destinados a evitar desmoronamento
© O assoreamento de dguas correntes, em 4reas com declividade superior a 20%
(Vinte por cento) conforme padrdes e normas técnicas dos 0rgados competentes e

exigéncias legais;

d) construgdo de rede de energia elétrica, conforme normas e padrdes técnicos
exigidos pela empresa concessionaria dos servicos publicos de energia elétrica e

0rgdo Municipal competente;

e) obras e servicos destinados ao0 tratamento paisagistico em canteiros de
avenidas e areas verdes: cobertura de grama, plantio de 4rvores conforme

projeto paisagistico aprovado;

f) servico de abastecimento de &gua potavel, conforme normas e padrdes
técnicos exigidos pela empresa concessiondria dos servicos publicos de 4gua e

esgoto e 6rgdo Municipal competente;

g) ap6s ser instalado no municipio de Sidrolandia/MS, sistema de tratamento e
coleta, a construcdo do sistema de coleta de esgoto sanitario de acordo com as
normas técnicas da empresa concessiondria do sistema de abastecimento de
agua e esgoto sanitério, ou quando ndo houver rede de esgoto na drea do

Loteamento, através de coleta e tratamento individual, do sistema de filtro e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
sumidouro de acordo com as normas técnicas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT e da Vigilancia Sanitéria e Ambiental;

§ 2° - Sendo exigivel:

a) sistema de sinalizacdo de regulamentacdo das vias internas, conforme art. al

do Cédigo de Transito Brasileiro - CTB;
b) a Implantacio de Iluminagéo publica;

c) pavimentacdo Asfaltica, guias e sarjetas;

Secdo III
Do Loteamento Padrio L3

Art. 89° - Para a aprovacio do projeto de Loteamento Padrio - L3, deverio ser

atendidas, além das demais exigéncias constantes desta Lei, as seguintes:

I - apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU aprovada, de acordo com

as normas municipais vigentes;
IT - dimens&o minima do lote de 360m2 (trezentos e sessenta metros quadrados);

a) testada minima de meio de quadra de 12,00m (doze metros)

b) testada minima de esquina 15,00m (quinze metros)

r

III - aprovagéo de projeto e execucao das seguintes obras de infra estrutura:
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a) locagao topogréfica do perimetro da gleba de acordo com a matricula do

imovel;
b) locagédo de quadras e lotes;

¢) identificagdo das quadras e dos logradouros utilizando marcos toponimicos

especificos com altura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

IV - termo de aceitacio de aplicacdo da Taxa de Permeabilidade minimo de

15% (quinze por cento) da 4rea total de cada lote;

V - apresentar projetos para execucdo das obras de Infra estrutura Urbana,
abaixo, aprovado pela Prefeitura Municipal e pelas concessionarias dos servicos

publicos, com identificacdo do prazo maximo de execucdo,
§ 1° - Sendo exigidos:

a) abertura das vias de circulacdo, inclusive via de acesso, conforme as normas e
padrdes técnicos exigidos pelos 6rgaos competentes do Municipio, contendo

guias e sarjetas, meio fio e pavimentacao asféltica;

b) obras destinadas ao escoamento das aguas pluviais, inclusive galerias de
aguas pluviais, guias e sarjetas, bocas de lobo, canaletas, conforme normas e

padrdes técnicos dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;

c) obras de contencdo de taludes e aterros, destinados a evitar desmoronamento
€ 0 assessoramento de aguas correntes, conforme padrdes e normas técnicas dos

6rgdos competentes e exigéncias legais;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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d) construcdo de rede de energia elétrica, conforme normas e padrdes técnicos

exigidos pela empresa concessionaria dos servicos publicos de energia elétrica e

6rgdo Municipal competente;

e) obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico em canteiros de
avenidas e areas verdes: cobertura de grama, plantio de &rvores conforme

projeto paisagistico aprovado;

f) servico de abastecimento de agua potavel, conforme normas e padrdes
técnicos exigidos pela empresa concessionéria dos servicos ptblicos de 4gua e

esgoto e érgdo Municipal competente;

g) ap6s ser instalado no municipio de Sidrolandia /MS, sistema de tratamento e
coleta, a construgdo do sistema de coleta de esgoto sanitdrio de acordo com as
normas técnicas da empresa concessionaria do sistema de abastecimento de
agua e esgoto sanitario, ou quando ndo houver rede de esgoto na drea do
Loteamento, através de coleta e tratamento individual, do sistema de filtro e
sumidouro de acordo com as normas técnicas da Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT e da Vigilancia Sanitaria e Ambiental;

§ 2° - Sendo exigivel:

a) sistema de sinalizacio de regulamentacdo das vias internas, conforme art. 51

do Cédigo de Transito Brasileiro - CTB;
b) a implantacdo de lluminacao ptblica.

§ 3° - Deve ser determinado pelo Executivo Municipal, com fundamento em
parecer técnico, a localizacio das vias principais, das areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitérios e dos espacos livres de uso publico.
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§ 4° - Nao sdo aceitas no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos

a equipamentos urbanos e comunitirios e dos espagos livres de uso publico, as

areas:
I - ndo parcelaveis e nio edificantes previstas art. 57° desta lei.

II - relativas as faixas de servidao ao longo das rodovias, linha de transmissio

de energia de alta tensao, ferrovias e dutos.
Secao IV
Do Loteamento Fechado Padrio L-4

Art. 90° - Para a aprovacio do projeto de Loteamento Fechado - L4, deverao

ser atendidas, além das demais exigéncias constantes desta Lei, as seguintes:

I - apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas - GDU aprovada, de acordo com

as normas municipais vigentes;

II - dimens&o minima do lote de 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados);
a) testada minima de meio de quadra de 8,00m (oito metros);
b) testada de esquina de 12,00 (quinze) metros;

III - aprovacio de projeto e execucio das seguintes obras de infra estrutura:

a) locagdo topografica do perimetro da gleba de acordo com a matricula do

Imével;
b) locacio de quadras e lotes;
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c) identificagdo das quadras e dos logradouros utilizando marcos toponimicos

especificos com altura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

IV - largura minima das vias de circulacdo interna de 7,00m (sete metros) de

pista e passeio minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de cada

lado;

V - as vias destinadas ao uso exclusivo de pedestre ndo poderdo ter largura

inferior a 4,00 metros (quatro metros);

VI - termo de aceitacio de aplicacdo da Taxa de Permeabilidade minimo de

15% (quinze por cento) da 4rea total de cada fracio;

VII - érea reservada para guarita e acesso com drea minima compativel com o
projeto de loteamento que podera servir como mais uma acesso entre a via de

circulagdo ptblica e a via de circulacio privada;

VIII - instalagdo e manutencdo de equipamentos de prevencdo e combate a
incéndio conforme projeto previamente aprovado pelo corpo de bombeiros,

quando da realizagdo de construcdes;

IX - apresentar projetos para execucio das obras de Infra estrutura Urbana,
abaixo, aprovado pela Prefeitura Municipal e pelas concessionérias dos servicos

publicos, com identificacdo do prazo maximo de execucao.

§ 1° - Sendo exigidos:

a) abertura das vias de circulagao, inclusive via de acesso, conforme as normas e

padrdes técnicos exigidos pelos 6rgaos competentes do Municipio, contendo

guias e sarjetas, meio fio e pavimentacio asfaltica;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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b) obras destinadas ao escoamento das dguas pluviais, inclusive galerias de

aguas pluviais, guias e sarjetas, bocas de lobo, canaletas, conforme normas e

padrdes técnicos dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;

c) obras de contencio de taludes e aterros destinados a evitar desmoronamento
€ O assessoramento de dguas correntes, em dreas com declividade superior a
20% (vinte por cento) conforme padrdes e normas técnicas dos orgaos

competentes e exigéncias legais;

d) construgdo de rede de energia elétrica e iluminagdo puablica, conforme
normas e padrdes técnicos exigidos pela empresa concessionaria dos servicos

publicos de energia elétrica e 6rgdo Municipal competente;

e) obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico em canteiros de
avenidas e &reas verdes: cobertura de grama, plantio de arvores conforme

projeto paisagistico aprovado;

f) servico de abastecimento de agua potdvel, conforme normas e padrdes
técnicos, servico de abastecimento de agua potavel, conforme normas e padrdes
teécnicos exigidos pela empresa concessionaria dos servicos publicos de dgua e

€sgoto e 6rgao Municipal competente;

g) ap6s ser instalado no municipio de Sidrolandia/MS, sistema de tratamento e
coleta, construcdo do sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario de
acordo com as normas técnicas da empresa concessiondria do sistema de
abastecimento de dgua e esgoto sanitdrio, ou quando nio houver rede de esgoto
na area do Loteamento, através de coleta e tratamento individual, do sistema de

fossa séptica, filtro e sumidouro de acordo com as normas técnicas da
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e da Vigilancia Sanitaria e

Ambiental;

§ 2° - Sendo exigivel:

a) sistema de sinalizacdo de regulamentacdo das vias internas, conforme art, 51

do Cédigo de Transito Brasileiro - CTB;

Art. 91° - O Sistema viario interno do loteamento fechado devera articular-se

com o sistema vidrio ptblico existente ou projetado.
Secao V
Do Loteamento Industrial - L5

Art. 92° - Para a aprovacdo do projeto de Loteamento Industrial - L5, deverdo

ser atendidas, além das demais exigéncias constantes desta Lei, as seguintes;

[ - apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas - GDU aprovada, de acordo com

as normas municipais vigentes;

II - dimens&o minima do lote de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) e testada

minima de 50m (cinquenta metros);

I - 4reas de dominio piiblico de 20% (vinte por cento) do total do

empreendimento, reservadas para implantacéo de equipamentos comunitérios.
IV - implantacdo das seguintes obras de infra estruturas:

a) abastecimento de 4gua;

b) energia elétrica;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
c) abertura de vias;

d) drenagem;
e) pavimentacdo das vias;

f) arborizacio.

Secao VI
Do Loteamento Industrial - L6

Art. 93° - Para a aprovacdo do projeto de Loteamento Comércio e Servigos - L6,
deverdo ser atendidas, além das demais exigéncias constantes desta Lei, as

seguintes;

I - apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas - GDU aprovada, de acordo com

as normas municipais vigentes;

II - dimens&o minima do lote de 1.000m? (cinco mil metros quadrados) e testada

minima de 20m (vinte metros);

Il - éareas de dominio publico de 20% (vinte por cento) do total do

empreendimento, reservadas para implantacéo de equipamentos comunitarios.
IV - implantagao das obras das seguintes obras de infra estruturas:
g) abastecimento de 4gua;

h) energia elétrica;
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

i) abertura de vias;

i) drenagem;

k) pavimentagdo das vias;
1) arborizagao.

Secao VII
Loteamento em Area Rural - Chacara de Recreio - L7

Art. 94° - Para aprovagao do projeto de Loteamento em Area Rural - Chécara
de Recreio e/ou agrovila - L7, além das exigéncias constantes desta Lei,

deverdo ser atendidas as seguintes:
I - apresentar a anuéncia do Instituto Nacional de Reforma Agraria - INCRA;

II - apresentar a Guia de Diretrizes Urbanisticas - GDU Aprovada, de acordo

com as normas municipais vigentes;

III - area minima do lote de 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados) e testada

minima de 100,00 (cem metros);

IV - acesso através de vias oficiais pavimentadas ou cascalhadas obedecendo-se

as normas dos 6rgaos competentes;

VI - via arterial (VA) - com 30,00m (trinta metros) de testada a testada, com a

seguinte utilizacio:

a) 3,00m (trés metros) para cada faixa de estacionamento, totalizando 6m (seis

metros);
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b) 7,00m (sete metros) para cada pista de rolamento, totalizando 14,00m
(quatorze metros);
¢) 4,00m (quatro metros) para o canteiro central;

d) 3,00m (trés metros para cada passeio, totalizando 6m (seis metros);

VI - érea de dominio ptblico de, no minimo, 20% (vinte por cento) da 4rea total

do empreendimento;

VII - a drea de dominio publico de que trata o inciso anterior deste artieco
p q
podera ser doada ao Municipio em 4rea urbana, a critério da Prefeitura, ou em

equivaléncia financeira, avaliada na emissio da 22 etapa da GDU;;
VIII - demarcacio de areas de reserva legal, atendendo as normas pertinentes;
IX - aprovagdo de projeto e execucao das seguintes obras de infraestrutura:

a) locacdo topografica do perimetro da gleba de acordo com a matricula do

imével;
b) locacéo de quadras e lotes;

€) identificacdo das quadras e logradouros utilizando marcos toponimicos

especificos com altura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

d) implantacio de rede alimentaczo e distribuicio de energia elétrica, de acordo

com as normas do érgéo competente;

e) abertura de vias de circulac@o interna e vias de acesso com revestimento

primario;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
f) construcéo de rede de energia elétrica,

X - as obras de infraestrutura de que trata o inciso IX deste artigo deverdo ser

executadas previamente;

XI - & vedado o desdobro de lotes com 4rea resultante menor que 20.000m?

(vinte mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - E de responsabilidade do proprietario de cada lote a solucio

quanto ao:

a) sistema de captacdo de dgua;

b) sistema de esgotamento sanitério; e,
c) destinacao de residuos sélidos.

d) rede de drenagem superficial;

Secao VIII
Do sistema viario

Art. 95° - O sistema vidrio dos Loteamentos, Arruamentos e das Urbanizacoes

de Glebas devera atender o Art.° 99 do Plano Diretor e os seguintes requisitos:

I - as vias deverdo se articular com as vias adjacentes oficiais, existentes ou

projetadas e harmonizar-se com a topografia local;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
II - a hierarquia das vias devera respeitar a hierarquizacio do sistema viario do

Municipio, quando existente, ou a definicdo pelo 6rgdo competente da

Prefeitura Municipal;

III - todo o projeto de parcelamento devera incorporar no seu tracado viario os
trechos que a Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do

sistema vidrio geral da cidade;

IV - em nenhum caso as vias do parcelamento poderao prejudicar o escoamento
natural das &guas nas respectivas bacias hidrograficas, somente podendo os
cursos d’dgua ser canalizados com prévia anuéncia da municipalidade e do

6rgdo competente.
V - Nao serdo permitidas vias sem saida.

VI - Sera permitido dispositivo de retorno, com didmetro de 14,00 m, nas vias

para uso exclusivo de residéncia e em loteamentos da Zona Urbana,

Art. 96° - A identificacio das vias e logradouros publicos, antes de sua

denominagdo oficial, s6 poderd ser feita por meio de nimeros fornecidos pela

municipalidade.
Secdo IX
Dos dimensionamentos e formas das quadras e lotes

Art. 97° - As quadras formadas pelo sistema vidrio dos loteamentos e dos

arruamentos terdo comprimento maximo de:

a) 270,00m (duzentos e setenta metros) nos Loteamentos L1; 1.2 e L3;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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b) 160,00m (cento e sessenta metros) nos Loteamentos [.4;

¢) 300,00m (trezentos metros) nos Loteamentos L5;
d) 600,00m (seiscentos metros) nos Loteamentos L6

§ 1° - A critério da Prefeitura Municipal e quando as condi¢bes morfolégicas da
gleba o exigir poderso ser admitidas acréscimos de até 20% no tamanho das

quadras.

§ 2° - Para efeito da determinacio da testada minima, considerar-se-a4 a

dimensao da face do lote limitrofe & via ptblica.

Art. 98° - Quando o lote tiver forma geométrica irre lar, nenhuma das
g gu

dimensGes poders ser inferior a metade da testada minima.

Art. 99° - Todos os lotes deverdo permitir a inscri¢do de um circulo com

didmetro de no minimo 6,0m (seis metros) tangenciando as suas faces.

Art. 100° - Nos lotes de esquina é obrigatério o chanfro com no minimo 2,5m

(dois metros e cinquenta centimetros) entre as faces limitrofes s vias.

Art. 101° - Nio serdo permitidos, mesmo para arremates e sobras de terras,

lotes em 4reas e dimensses inferiores a prevista nesta Lei.

CAPITULO IV

Da Consulta Prévia
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Art. 102° - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, de arruamento e de

urbanizacdo de glebas, o interessado devera certificar-se de sua viabilidade
técnica e financeira, solicitando ao érgao competente da municipalidade que
defina as diretrizes para cumprimento dos requisitos urbanisticos, das areas
publicas a serem doadas, das faixas non aedificandi, das areas especiais, do
sistema vidrio, dos dimensionamentos e formas de quadras e lotes e demais
requisitos para o perfeito cumprimento das exigéncias legais, inclusive aquelas
correlatas e complementares, do Plano Diretor, da lei de Ocupacdo e Uso do

Solo e da Lei de hierarquizagdo do Sistema Viario.

§ 1° - Para o mesmo projeto de parcelamento, e em resposta as diretrizes
emanadas pela Prefeitura Municipal, poderdo ser apresentados vérios estudos

alternativos, até a obtencdo de diretrizes finais.
§ 2° - Os estudos alternativos COMpoOrao um mesmo processo administrativo.

Art. 103° - O interessado apresentara ao 6rgao competente da municipalidade,
consulta prévia para obtencdo das diretrizes para elaboracdo dos projetos do

parcelamento:

I - requerimento assinado pelo proprietario da drea ou seu representante legal,

indicando o parcelamento pretendido e o tipo de uso do solo predominante

previsto.

II - certiddo atualizada expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis, da 4rea

a ser parcelada.

IIT - estudo do parcelamento pretendido, em 2 (duas) via de igual teor e forma,
€ uma via digital, obedecendo a normatizacio da ABNT — Associagdo Brasileira

de Normas Técnicas e contendo, no minimo:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
a) planta de situacdo na escala (minima) 1: 10.000;

b) as divisas da gleba a ser parcelada, perfeitamente definida, e com indicacio

dos confrontantes;

c) planta planialtimétrica de toda a gleba, na escala 1:500 (um por quinhentos)
até 1:2000 (um por dois mil), dependendo do tamanho da area, com indicacdo
do norte magnético e com curvas de nivel com eqtiidistancia de Im (um metro)

em Im (um metro);

d) a localizacdo dos cursos de agua, bosques, mananciais, e outras indicages

topogréficas de interesse;

e) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacdo das
vias de comunicacdo, das &reas piblicas e os equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, das construcdes

existentes na gleba, com as respectivas amarracOes as divisas da gleba a ser

loteada;

f) a indicagdo do sistema viario projetado, das quadras e lotes pretendidos, das
areas publicas a serem doadas, das faixas non aedificandi, das areas especiais e

demais informacdes necessarias para definicdo das diretrizes por parte do

Poder Puablico;

Paragrafo tinico - O estudo do parcelamento devera ser devidamente assinado
pelo proprietario ou seu representante legal e por responsavel técnico
legalmente habilitado, com a indicacdo dos respectivos registros no Conselho
Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia - CREA desta regido e na

municipalidade e a devida Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

Art. 104° - Havendo viabilidade de implantacdo, a Prefeitura Municipal, de
acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e demais Legislacses
Superiores, apds consulta aos Orgdos setoriais responsaveis pelos servicos
publicos e equipamentos urbanos, indicars na planta apresentada na consulta

prévia ou em memorial:

I - as vias de circulacao existentes ou projetadas que compée o sistema viario da
Cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem
respeitadas, inclusive dimensées das faixas de dominio, leito carrogavel,

calcadas e canteiros;

II - a fixacdo dos usos e indices urbanisticos de acordo com a Lei de Ocupacio e
Uso de Solo;

IIT - localizacio aproximada dos terrenos destinados as Areas Institucionais e as

Areas Verdes Pablicas e Areas Livres, de Uso Pablico,

IV - a faixa nio edificava e aquelas necessarias para o escoamento de &guas

pluviais;

Pardgrafo tinico - As diretrizes expedidas na consulta de viabilidade vigorardo
pelo prazo méximo de 6 (seis) meses, contados do despacho final do orgao

competente da municipalidade.

CAPITULO V

Do Anteprojeto do Loteamento, de Arruamento e de Urbanizagido de glebas
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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Art. 105° ~ Cumpridas as etapas da consulta prévia e havendo a viabilidade da

implantacdo do parcelamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo
com as diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal, em 2 (duas) vias de igual
teor e forma, e uma via digital, obedecendo a normatizacido da ABNT -

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e contendo, no minimo:

I - planta de situacéo da area a ser loteada na escala minima de 1:10.000, com as

seguintes informacdes:
a) orientacdo magnética e verdadeira;

b) georeferenciamento da area de no minimo 3 (trés) pontos situados nas

divisas;

II - anteprojeto de loteamento, com plantas e desenhos em escala compativel
com as dimensdes da gleba e a critério da Prefeitura Municipal, com as

seguintes informacdes:
a) orientacdo magnética e verdadeira;
b) limitacdes e confrontacses do parcelamento;

¢) subdivisdo da gleba em quadras e lotes, com as respectivas numeragdes e

dimensdes;

d) dimensdes lineares e angulares do anteprojeto, com raios, cordas, pontos de

tangeéncia e angulos centrais das vias e cotas de nivel do projeto no eixo dos

Ccruzamentos;

e) sistema de vias de circulacio com as respectivas larguras;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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f) curvas de nivel, atuais e projetadas, de toda a area do parcelamento, com

eqtiidistancia de 1,00m (um metro) e a critério da Prefeitura Municipal, além de

uma ou mais divisas, até o talvegue divisor de agua mais préximo;

g) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, sendo que
os perfis transversais serdo apresentados na escala 1:500 (um por quinhentos),

no minimo e as longitudinais na escala de 1:2000 (um por dois mil), no minimo.

h) indicacio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos 4ngulos

de curvas e vias projetadas;

i) a indicacdo das areas que perfazem no minimo, 36% (trinta e seis por cento)

da érea total loteada e que passardo ao dominio do Municipio;

j) érea total do parcelamento;

k) area total dos lotes;

1) &reas destinadas a circulagio;

m) dreas Verdes Publicas e Areas Livres, de Uso Publico

n) dreas Institucionais;

0) faixa ndo edificava e as destinadas ao escoamento de dguas pluviais.
II - memorial descritivo do parcelamento, contendo no mfnimo:

a) identificagdo do proprietario;

b) identificaco do empreendedor;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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¢) ndmero de matricula da 4rea a ser parcelada;

d) descri¢do sucinta do parcelamento;

e) quantidade de 4rea destinada ao sistema virio e seu porcentual em relag¢do a

area total do parcelamento;

f) quantidade de area destinada as Areas Institucionais e seu porcentual em

relagdo a area total do parcelamento;
g) quantidade de area remanescente

h) quantidade de 4rea destinada as Areas Verdes Publicas e Areas Livres, de

Uso Publico e seu porcentual em relagdo 4 rea total do parcelamento;

i) ndmero de lotes.

j) condi¢bes urbanisticas do parcelamento e possiveis limitacdes que incidem
sobre os lotes e suas edificacdes, além daquelas constantes nas diretrizes

fixadas;

k) certidao de baixa no Instituto Nacional de Colonizacio e Reforma Agraria -

INCRA, quando se tratar de gleba rural;
1) parecer sobre a viabilidade de abastecimento de agua pela concessionaria;

m) parecer sobre a viabilidade de fornecimento de energia elétrica pela

concessiondria.

Paragrafo Unico - O anteprojeto do parcelamento devera ser devidamente

assinado pelo proprietério ou seu representante legal e por responsavel técnico
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legalmente habilitado, com a indicacio dos respectivos registros no Conselho

Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia - CREA desta regido e na

municipalidade e a devida Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 106° - A Prefeitura Municipal indicard em planta, ou em oficio, as

alteracdes necessarias para elaboracio dos projetos definitivos do parcelamento.

Art. 107° - O parcelamento poderd ser constituido em etapas, que ficardo

explicitas no anteprojeto.

Art. 108° - Aprovado o anteprojeto, 0 empreendedor apresentard, em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, e uma via digital, obedecendo a normatizacio da

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e contendo:
I - projeto do parcelamento contendo:

a) orientacdo magnética e verdadeira;

b) limita¢des e confrontacdes do parcelamento;

¢) subdivisio da gleba em quadras e lotes, com as respectivas numeracoes e

dimensdes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias e cotas de nivel do projeto no eixo dos

cruzamentos;

e) sistema de vias de circulacio com as respectivas larguras;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
f) curvas de nivel, atuais e projetadas, de toda a area do parcelamento, com

eqtiidistancia de Im (um metro), em toda a 4rea do parcelamento ou conforme

exigéncia da Prefeitura Municipal;

I - projetos da rede de abastecimento de agua, de esgotamento
sanitario(quando houver), de rede de distribuicio de energia elétrica e
iluminagao ptblica, devidamente aprovada pelos respectivos concessionérios, e
acompanhados dos respectivos orcamentos e dos cronogramas fisico-

financeiros.

III - projetos de outras obras de infraestrutura determinados pelo Plano Diretor
ou pela Lei de Ocupacdo e Uso do Solo, ou aquelas que se fizerem necessaria
para a sustentabilidade do parcelamento, acompanhados dos respectivos

orcamentos e dos cronogramas fisico-financeiros.

IV - memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:
a) denominagéo de loteamento;

b) identificacdo do proprietario;

c) identificagdo do empreendedor;

d) nimero de matricula da 4rea a ser parcelada;

e) descricdo do parcelamento, com suas caracteristicas;

f) as condicdes urbanisticas do parcelamento e as limitagGes que incidem sobre

os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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g) indicagdo das dreas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro

do parcelamento;

h) a enumeracio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos e de utilidade publica, ja existentes no parcelamento e dos que serdo

implantados;

i) limites e confrontacdes, area total do parcelamento, area total dos lotes, area
total do destinado ao dominio publico, discriminando as areas de sistema
viario, 4rea das pracas e demais espacos destinados a equipamentos
comunitarios, total das &dreas de utilidade publica, com suas respectivas

percentagens.

V' - certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de

Registro de Iméveis competente.
VI - certidGes negativas de tributos municipais.

VII - cronograma geral de execucio das obras previstas, com a duragdo méxima

de dois anos.

VIII - indicagdo da caucio para garantia da execucio das obras;
IX - licenca ambiental emitida pelo 6rgao competente.

§ 1° - O parcelamento somente ser4 aprovado se a gleba constituir-se em 4rea

com matricula tnica.

§ 2° - O projeto do parcelamento deverd ser devidamente assinado pelo
proprietdrio ou seu representante legal e por responsavel técnico legalmente

habilitado, com a indicacio dos respectivos registros no Conselho Regional de
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Engenharia Arquitetura e Agronomia - CREA desta regido e na municipalidade

e a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 109° - O empreendedor devera ainda apresentar modelo de Contrato de
Compra e Venda, em 02 (duas) vias, de acordo com a Lei Federal 6.766/79 e

demais clausulas que especifiquem:

I-o0 compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de infra-estrutura,

enumerando-as;
II - 0 prazo da execuciio das obras de infra-estrutura;

III - a condicio de que os lotes s6 poderdo receber construcdes depois de

executadas as obras exigidas na aprovagdo do parcelamento.

IV - a possibilidade de suspensao do pagamento das prestacdes pelo
comprador, vencido o prazo e nio executadas as obras, que passara a deposita-

las, em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

V - 0 enquadramento do lote na Lei de Ocupacéo e Uso do Solo, definindo-se a
Ocupagdo e uso permitido ou permissiveis e os parametros urbanisticos

incidentes.

Art. 110° - O prazo méximo para aprovagdo do projeto definitivo, depois de
cumpridas pelo interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, ser4 de
60 (sessenta) dias, salvo exigéncias da Prefeitura Municipal para resguardo do

interesse publico.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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CAPITULO VI

Do Projeto de Desmembramento e Remembramento

Art. 111° - O pedido de desmembramento ou remembramento serd feito
mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado
de titulo de propriedade (Certiddo de Matricula do Registro de Iméveis ) com
as averbagSes dos iméveis existentes no referido lote, certiddo negativa de
tributos, memorial descritivo, planta do imoével a ser desmembrado ou
remembrado na escala 1:500, 1:750 ou 1:100, ou escala compativel com o

tamanho do imével, contendo as seguintes indicaces:
I - situacdo do imoével, com as vias existentes;
II - tipo de uso predominante no local;

III - areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, vélidas para a(s)

zona(s) a qual esta afeta o imével;

IV - divisdo ou agrupamento de Iotes pretendido, com respectivas 4reas;
V - dimensdes lineares e angulares;

VI - indicacio das edificacdes existentes.

Paragrafo tinico - O projeto do desmembramento ou remembramento devera
ser devidamente assinado pelo proprietario ou seu representante legal e por
responsavel técnico legalmente habilitado, com a indicacdo dos respectivos

registros no Conselho de Arquitetos e Urbanistas e o devido Registro de

Rua Sao Paulo, 964 — Centro — Fone: (67) 3272-7400 - Fax: (67) 3272-7420
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Responsabilidade Técnica - RRT, ou no Conselho Regional de Engenharia e

Agronomia - CREA desta regido e na municipalidade, e a devida Anotacio de

Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 112° - Apés examinada e aceita a documentacio, sera concedida a licenca
do desmembramento ou remembramento para averbacdo no registro de

imoveis.

Paragrafo tnico - Somente ap6s averbacdo do novo registro de imoveis, o

Municipio podera conceder licenga para construcio ou edificacdo dos mesmos.

Art. 113° - A aprovagdo do projeto a que se refere o artigo anterior, s6 podera

ser permitida quando:

I - os lotes desmembrados e/ou remembrados, nio edificados, é permitido

dimensdes minimas conforme o padrdo da Zona que estd inserido.

II - a parte restante do lote com edificacdo, e averbado na matricula,
compreender uma por¢do que possa constituir lote independente, observadas
as dimensdes minimas previstas no Art. 4, inciso II da Lei Federal 6.766, que
permite as dimensdes minimas de 5,00m(cinco metros) de testada e 125,00

m?(cento e vinte e cinco metros quadrados) de area.

Art. 114° - Quando se tratar de desmembramentos destinados & implantacdo de
induastrias, de comercio ou de servico, desde que a gleba faca frente para
rodovia oficial, e situada fora dos perimetros aludidos nos paragrafos
anteriores, tomadas as garantias necessarias no ato da aprovagao do
desmembramento, a porcdo destinada as finalidades descritas no presente

pardgrafo sera automaticamente declarada integrante da Zona Urbana,
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
inclusive para efeitos tributarios, & excecdo do remanescente, que continuara na

condicdo de imével rural.

Art. 115° - O prazo maximo para aprovacdao do projeto definitivo pelo

interessado, depois de cumpridas todas as etapas é de 30 dias (trinta dias).

CAPITULO VII
Da Aprovagio e do Registro do Parcelamento

Art. T16° - Recebido o projeto definitivo do parcelamento, de acordo com as
exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procederd ao exame da fidelidade

as diretrizes emitidas pela Prefeitura Municipal e aos anteprojetos aprovados.

§ 1° - A Prefeitura Municipal podera solicitar que sejam feitas alteragdes para
adequacdo a diretrizes anteriormente indicadas ou a novas diretrizes advindas

do interesse publico.

§ 2° - A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias, prorrogados por
igual periodo, para pronunciar-se ouvidas as autoridades competentes, no que
lhes disser respeito, importando o siléncio na aprovacao, desde que o projeto

satisfaca as exigéncias e nao prejudique o interesse publico.

Art. 117° - O parcelamento poderéd ser executado em etapas desde que
atendidas todas as obras e condi¢es para a perfeita funcionalidade da etapa

COmO se esta constituisse um parcelamento autébnomo.

§ 1° - A execucdo de uma etapa ndo podera afetar condicses de seguranca e

salubridade de etapa anterior.
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
§ 2° - Poder4 ser exigida nova aprovacao de etapa nio implantada do

parcelamento em atendimento ao interesse ptblico.

§ 3° - As 4areas destinadas as Areas Verdes Publicas e Areas Institucionais,

referidas.

Art. 118° - Aprovado o projeto do parcelamento e deferido o processo, o
Municipio baixard decreto de aprovagdo do parcelamento e expedird o

respectivo Alvara de Implantacio.

Paragrafo unico - No decreto de aprovacao de loteamento deverdo constar as
condi¢Ges em que o loteamento é autorizado e listado as obras a ser realizado, o
prazo de execucdo, bem como a indicacdo das areas que passardo a integrar o

dominio do Municipio no ato de seu registro.

Art. 119° - No ato de recebimento do Alvara de implantagdo do parcelamento e
da coépia do projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assinar4 um termo

de compromisso no qual se obrigara a:

I - executar as obras de infra-estrutura propostas para os referidos loteamentos,

conforme cronograma, observando o prazo maximo disposto no paragrafo 2°

deste artigo.

II - executar as obras indispenséaveis a vista das boas condigbes viarias, de

Seguranca e sanitarias da gleba a parcelar.

III - facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execucdo das

obras e servicos.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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IV - ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes do Registro no

Cartoério de Iméveis.
V - utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncias legais.

§ 1° - As obras que constam no resente artigo deverdo ser concluidas a custa
P

do empreendedor, e serdo previamente licenciadas pelos érgaos competentes.

§ 2° - A execucdo das obras e servigos a que se referem os incisos I e II deste
artigo a partir da aprovagdo do parcelamento devera serem executada dentro
de um prazo proporcional & area do parcelamento, a critério do 6rgdo
competente da municipalidade e desde que ndo ultrapasse a 02 (dois) anos,

para todo o parcelamento ou por etapa.

Art. 120° - Para fins de garantia da execucdo das obras e servicos de infra-
estrutura urbana exigida para o parcelamento, antes da sua aprovacdo, ficara
caucionado um percentual da &rea total do loteamento, cujo valor corresponda

ao custo dos servicos e obras.

Paragrafo tnico - O valor dos lotes ser calculado, para efeito deste artigo,

estimando o valor da comercializacdo dos mesmos.

I - a Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia da execucio, a

medida que os servigos e obras forem concluidos,

II - concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura exigida para o

loteamento, a Prefeitura liberar4 as garantias de sua execucao.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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Art. 121° - O prazo estipulado no alvard de licenca podera ser

excepcionalmente prorrogado por 01 (um) ano, a critério da Prefeitura

Municipal, sujeitando-se a adequacdo das normas em vigor.

Art. 122° - Os projetos em tramite protocolados e em analise terdo 180 dias para

a aprovacgao;

Art. 123° - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o
parcelamento, o empreendedor requerera a Prefeitura, através de requerimento,

que seja feita a vistoria através de seu 0rgao competente.

§ 1° - O requerimento devers ser acompanhado de uma planta retificada do
loteamento, que se nio apresentar discrepancia significativa em relagdo ao

projeto aprovado serd considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° - Apos a vistoria, a Prefeitura expedira um laudo de vistoria e, caso todas
as obras estejam de acordo com as exigéncias municipais, baixard também
decreto de aprovagio de implantacdo do tracado e infraestrutura do

loteamento.

§ 3° - O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela, em
questdo, esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura

exigida por Lei e prevista no cronograma aprovado.

Art. 124° - Esgotados os prazos de implantacao previstos para o parcelamento,
caso nao tenham sido realizadas as obras e servicos, a Prefeitura Municipal
executa-los-4 e promovers a acdo competente para adjudicar ao seu patriménio

os lotes caucionados na forma desta Lei e que se constituirdo em bem publico

do Municipio.
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Art. 125° - Qualquer alteracio ou cancelamento parcial do parcelamento

registrado dependera de acordo entre o empreendedor e os adquirentes de lotes
atingidos pela alteracio, bem como a aprovacao da Prefeitura Municipal, e
deverdo ser averbados no registro de iméveis, em complemento ao projeto

original.

§ 1° - Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o empreendedor
apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que
seja feita a anotagdo de modificacio no Alvars de Loteamento pela Prefeitura

Municipal.

§ 2° - Quando houver mudanca substancial do parcelamento, o projeto sera
examinado no todo ou na parte alterada observando as disposicdes desta Lei e
aquelas constantes do alvara ou do decreto de aprovacao, expedindo-se entdo

novo alvara e baixando-se o novo decreto.

Art. 126° - A aprovacio do projeto de parcelamento nao implica em nenhuma
responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relacdo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para
quaisquer indenizacdes decorrentes de tracados que ndo obedecem aos
arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais

aplicaveis.

Art. 127° - As inscri¢des imobiliarias dos lotes gerados serdo implantadas e
disponibilizadas somente apos a devida apresentacio das certiddes de

matricula, oriundas do Registro de Imgoveis.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
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CAPITULO VIII

Da Fiscalizagao e Embargos

Art. 128° - A fiscalizacdo dos parcelamentos sera exercida em todas as etapas,
desde as especificagdes de ordem técnica até as fases de execucdo e entrega das

obras de infraestrutura.

Art. 129° - O empreendedor devera manter uma copia completa dos projetos

aprovados e do ato de aprovagao, no local da obra, para efeito de fiscalizacdo.

Art. 130° - Verificada a infracdo de qualquer dispositivo desta Lei, expedira a
municipalidade uma intimacéo ao empreendedor e/ ou responsavel técnico, no
sentido de ser corrigida a falha verificada, dentro do prazo que for concedido, o
qual ndo poderd exceder de 30 (trinta) dias corridos, contados da data da

intimacg3o.

§ 1° - A verificagdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos

0 término das obras.

§ 2° - No caso do nio cumprimento das exigéncias contidas na intimac3o,
dentro do prazo concedido, sera lavrado o competente auto de infracdo e de
embargo de todas as obras do parcelamento, se estiverem em andamento, e

aplicacdo de multa, para obras concluidas ou em andamento;

§ 3° - Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuacio dos trabalhos,
podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e

policiais do Estado.
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§ 4° - Da penalidade do embargo ou multa, poder4 o interessado recorrer, sem

efeito suspensivo a municipalidade, dentro do prazo de 20 (vinte) dias corridos,
contados da data do recebimento do auto de infragao, desde que prove haver

depositado a multa.

Art. 131° - A municipalidade comunicard o embargo ao representante do

Ministério Publico e ao Cartorio de Registro de Iméveis competente.
CAPITULO IX
Das Infracoes e Sancgdes

Art. 132° - A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta ao responsével,
proprietario, empreendedor ou funciondrio ptblico, medidas de natureza
administrativa, civil e criminal previstas na Legislacdo Municipal, Estadual e
Federal, bem como a notificacdo, a aplicacido de multas, o embargo
administrativo do  parcelamento ou a cassacio do Alvard de

Localizagado/Funcionamento, Construcio.

Art. 133° - Consideram-se infracdes especificas as disposicoes desta lei, com

aplicagao das sangdes correspondentes:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo, sem
autorizagao da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposi¢des desta

Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes.

Penalidade: notificacdo com prazo para regularizacio, embargo da obra e multa

de 600 UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de Sidrolandia).
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II - dar inicio, de qualquer modo, de parcelamento do solo sem observancia das

determinagSes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga.

Penalidade: notificacdo com prazo para regularizacdo, embargo da obra e multa

de 100 UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de Sidrolandia).

III - faltar com as precaucdes necessarias para a seguranca de pessoas ou
propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a

logradouros publicos, em razao da execugdo de obras de parcelamento do solo.

Penalidade: notificagdo com prazo para regularizacdo, embargo da obra e multa

de 50 UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de Sidrolandia).

IV - aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’ agua sem autorizacio, bem

como executar estas obras em desacordo com o projeto aprovado.

Penalidade: notificacdo com prazo para regularizacio, embargo da obra e multa

de 400 UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de Sidrolandia).

V - anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessio de direitos
relativos a imdveis resultantes de parcelamento, com pagamento de forma
parcelada ou nao, sem que haja projeto aprovado ou apos o término de prazos
concedidos e em qualquer caso, quando os efeitos formais ou materiais

contrariarem as disposicdes da legislacdo municipal vigente.

Penalidade: notificacdo com prazo para regularizacdo, apreensdo do material,
equipamentos ou méaquinas utilizadas na propaganda e multa de 300(trezentas)

UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de Sidrolandia).
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VI - ndo executar as obras de infraestrutura previstas no termo de compromisso

firmado na aprovagéo do parcelamento.

Penalidade: notificagdo com prazo para regularizacdo, embargo da obra e multa

de 1000 UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de Sidrolandia).

VII- Notificagdo e Multa no valor de 50 (cinquenta) UFIS, fechamento sumério
ou abertura de processo de cassacdo de Alvara de Localizagao e Funcionamento
para o responsavel ou a empresa que executar atividade em desacordo com as

zonas especificadas nesta Lei.

Art. 134° - Na reincidéncia, ou quando o prazo da notificacdo néo for atendido,

as multas serdo aplicadas em triplo, e assim sucessivamente.

Art. 135° - A aplicagdo das sancées previstas neste capitulo ndo dispensa o
atendimento as disposigdes desta Lei, bem como nio desobriga o infrator a
ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da legislacao

vigente.

CAPITULO X
Das Disposigdes Gerais e Transitorias

Art. 136° - Os particulares, €mpresas e companhias, entidades autérquicas,
paraestatais e de economia mista, ou quaisquer 6rgdos da administracdo
publica federal, estadual ou municipal, ndo poderao executar obras de vias ou
logradouros publicos no Municipio, sem prévia licenca e posterior fiscalizagdo

da municipalidade.
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Art. 137° - Nenhum servico ou obra publica serdo prestados ou executados em

terrenos parcelados sem que os mesmos tenham sido aprovados pela

municipalidade.

Art. 138° - Os projetos de parcelamento do solo poderdo ser modificados
mediante proposta dos interessados e aprovacao da municipalidade,
subordinando-se sempre a legislacio em vigor na data da modificacio e sem
prejuizo dos lotes comprometidos ou definitivamente adquiridos, cuja relagdo

devera ser fornecida com o requerimento.

Art. 139° - Nido cabera a municipalidade qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar,

em relacdo aos loteamentos aprovados.

Art. 140° - A municipalidade nio expedird alvara para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar construcio em terrenos de parcelamentos
promovidos a sua revelia ou executados em desacordo com as normas, ou
ainda quando as obras de infraestrutura nio tenham sido entregues, vistoriadas

€ aceitas, a0 menos em toda a extensdo do respectivo logradouro.

Paragrafo tnico - Para esses efeitos, obriga-se o loteador a fazer constar dos
contratos de promessa de compra e venda as condicdes estabelecidas no

presente artigo, sob pena de cassacio do alvara de licenca.

Art. 141° - Os projetos de parcelamento devidamente analisados, aprovados e
autorizados, mediante os documentos publicos pertinentes anteriores a esta lei,
nao perderdo a sua validade se estiverem de acordo com as diretrizes do Plano

Diretor e desta Lei. (Emenda Aditiva n° 013/2017).
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Paragrafo tnico - Os projetos de parcelamento do solo com protocolo com data

anterior a vigéncia desta lei, devem ser adequados no que for preciso, as

disposicdes desta lei. (Emenda Aditiva n° 013/2017).

Art. 142° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir a GDU
“Guia de Diretrizes Urbanisticas” documento necessario e que regulamentar4

0s documentos na area de planejamento, urbanisticos.

Art. 143° - A Administracéo Municipal efetuars a regulamentagdo da presente
Lei por Decreto do Executivo Municipal diante da necessidade de sua

aplicabilidade.

Art. 144° - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacio,

revogando-se as disposigSes em contrario.

Paco Municipal de Sidrolandia/MS
Em 17 de Novembro de 2017.

o X s el

Dr. MARCELO DE ARAUJO ASCOLI

Prefeito Municipal
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Publicado por:
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CAMARA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
PORTARIA N°. 187/2017

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE

SIDROLANDIA-MS, Vereador Jean Cezar Franga de Nazareth,

usando das atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei, combinando

com as disposi¢des da Lei Orgénica do Municipio e Regimento
Interno da Cémara;

RESOLVE:

Art. 1° —Conceder 4 JANETE RODRIGUES NOLASCO,
servidora lotada nesta Casa de Leis, Adicional de Tempo de Servigo
(Quinquénio), conforme preceitua o artigo 128 da Lei Municipal
580/86 Regime Juridico dos Funciondrios Piblicos do Municipio de
SIDROLANDIA-MS.

Art. 2°. - Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagéo,
produzindo seus efeitosa partir de 01/11/2017.

Art. 3° - Revogam-se as disposigdes em contrario.
Gabinete do Presidente, Sidrolandia-MS, 14 de Novembro de 2017.

JEAN CEZAR FRANCA DE NAZARETH
Presidente
Publicado por:
Rosangela Cristina Gongalves
Cédigo Identificador: F2ZABCFSC
CAMARA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
PORTARIA N° 188/2017
O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
SIDROLANDLA-MS, Vereador Jean Cezar Franca de Nazareth,
usando das atribui¢des que lhe sfo conferidas por Lei, combinando
com as disposi¢des da Lei Organica do Municipio e Regimento
Interno da Cémara;

RESOLVE:

Art. 1°. —Conceder 4 MARCIA APARECIDA SORIA OLINDO,
servidora lotada nesta Casa de Leis, Adicional de Tempo de Servigo
(Quinquénio), conforme preceitua o artigo 128 da Lei Municipal
580/86 Regime Juridico dos Funciondrios Piblicos do Municipio de
SIDROLANDIA-MS.

Art. 2° - Esta portaria entra em vigor na data de sua publicacdo,
produzindo seus efeitosa partir de 01/11/2017.

Art. 3°. - Revogam-se as disposiciies em contrério.
Gabinete do Presidente, Sidrolindia-MS, 14 de Novembro de 2017.

JEAN CEZAR FRANCA DE NAZARETH
Presidente
Publicado por:
Rosangela Cristina Gongalves
Cédigo Identificador:4A84F31B

CAMARA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
PORTARIA 189/2017

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
SIDROLAND[A-MS, Vereador Jean Cezar Franca de Nazareth,
usando das atribuicdes que lhes sdo conferidas por Lei, combinando
com as disposigbes da Lei Organica do Municipio e o Regimento
Interno da Camara;

RESOLVE:

Art. 1° - Autorizar o Departamento Financeiro da Camara Municipal
de Sidrolandia - MS, a converter em espécie, 15 (quinze) dias de

férias do servidor Thiago da Silva Arcoverde, referente ao periodo
aquisitivo de 06/10/2016 a 05/10/2017.

Art. 2° - Determinar o gozo dos 15 dias restantes iniciando-se no dia
16/11/2017 com retorno no dia 01/12/2017,

Art. 3° - Determinar ao Departamento Financeiro que proceda ao
pagamento do tergo constitucional referente as férias do servidor no
més de Novembro de 2017.

Art. 4° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicaggo,
revogando-se as disposi¢des em contrério.

Gabinete do Presidente, Sidrolindia 14 de Novembro de 2017.

JEAN CEZAR FRANCA DE NAZARETH
Presidente
Publicado por:
Rosangela Cristina Gongalves
Cédigo Identificador:SA9FED70

CAMARA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
PORTARIA N°. 190/2017

O  PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
SIDROLA.ND[A-MS, Vereador Jean Cezar Franga de Nazareth,
usando das atribui¢des que The sfio conferidas por Lei, combinando
com as disposigdes da Lei Orgénica do Municipio e Regimento
Interno da Cémara;

RESOLVE:

Art. 1° —Conceder 30 dias de Férias ao servidorROBSON OSCAR
NANTES RAFAEL, referente ao periodo aquisitivo de 18/09/2016 a
17/09/2017 para serem gozadas do dia 16/11/2017 a 15/12/2017.

Art. 2°. - Esta portaria entra em vigor na data de sua publicag&o.

Art. 3° - Revogam-se as disposigdes em contrario.
Gabinete do Presidente, Sidroldndia-MS, 14 de Novembro de 2017.

JEAN CEZAR FRANCA DE NAZARETH

Presidente
Publicado por:
Rosangela Cristina Gongalves
Cédigo Identificador:24DC4C6D
PROCURADORIA JURIDICA
LEI COMPLEMENTAR N° 122, DE 17 DE NOVEMBRO DE
2017

Dispde sobre normas e condigdes para Zoneamento,
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano no Municipio de
Sidrolindia e seu Parcelamento, e di outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Sidrolandia — Estado de Mato Grosso do Sul,
Excelentissimo Senhor Marcelo de Aratjo Ascoli, faz saber que a
Cémara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei
Complementar:

TITULO I

PARTE GERAL

CAPITULO 1

Das Disposigdes Preliminares

Art. 1° — Esta Lei dispde sobre o Zoneamento, Uso e Ocupacdo do
Solo Urbano no Municipio de Sidrolandia e seu Parcelamento e
estabelece normas, com fundamentos nas Leis Federais nos 6.766/79,
a 4.591/64, a Lei 9.785/99 e Lei 10.932/01, e a Lei 10.257/01,

Estatuto da Cidade, e ainda na Leij Complementar n. 109 de 2015 -
Plano Diretor do Municipio.
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Parigrafo tdnico - Sio considerados para fins urbanos os
parcelamentos para outras ocupagdes e usos que nio a exploragido
agropecudria ou extrativista.

Art. 2° — O ordenamento de que trata esta Lei far-se-4 através do
controle realizado por agentes da Administragdo Piiblica direta ou
indireta delegada, dos empreendimentos e atividades realizadas no
territério do Municipio de Sidrolandia.

Parigrafo tnico - Fazem parte integrante desta Lei o Anexo I —
Mapa de Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo.

Art. 3° — Esta Lei tem como objetivos:

I — disciplinar a localizag@o de atividades no Municipio, prevalecendo
o interesse coletivo sobre o particular, ¢ observados os padrdes de
seguranga, higiene e bem-estar da vizinhanga, garantinde a qualidade
ambiental e de vida da populagio;

Il — definir zonas, adotando-se como critério bdsico seu grau de
urbanizagdo e caracteristicas de uso atual;

T — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares
entre si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo, a eficicia
dos servigos e da infraestrutura e o crescimento ordenado;

IV — estabelecer padrdes adequados de densidade na ocupagio do
territdrio, garantindo a qualidade de vida da populagdo;

V' — ordenar o espaco construido, para assegurar a qualidade
morfolégica da paisagem urbana, seus valores naturais, culturais e
paisagisticos;

VI — regulamentar a implantacio das edificagbes nos lotes e a relagio
destas com o seu entorno;

VII - compatibilizar o uso do solo com o sistema vidrio;

VIII — orientar o crescimento da cidade visando a minimizar os
impactos sobre dreas ambientalmente frageis;

IX — orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que
implique parcelamento do solo para fins urbanos;

X — prevenir a instalagdo ou expansdo desordenada de assentamentos
urbanos em dreas inadequadas;

XI - coibir a comercializagdo de lotes desprovidos de condigdes para
o desempenho de atividades urbanas;

XII — assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade, nos processos de parcelamento do solo para
fins urbanos;

XIII — contribuir para a preservacdo do patriménio natural e cultural
do Municipio;

XIV — estabelecer bases sistematicas de referéncia e de direito para o
exercicio de poder de policia administrativa e urbanistica por parte da
Prefeitura Municipal de Sidrolandia, em consonancia com as
diretrizes estabelecidas no processo de planejamento municipal;

XV — atender, primordialmente, a funcdio social da propriedade e a
prote¢do ambiental;

Art. 4° — As disposicies desta Leij deverdo ser observadas
obrigatoriamente:

I —na concessdo de alvaris de construgdo;

IT - na concessdo de alvaras de localizacdo funcionamento de usos e
atividades urbanas;

III — na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servigos
referentes a edificacdes de qualquer natureza;

IV — na urbanizagio de dreas;

V —no parcelamento do solo.

CAPITULO II
Das Definicoes

Art. 5° - Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as
seguintes defini¢des:

I - Acesso: interligagio para veiculos e pedestres entre logradouro
publico e propriedade privada;

Il - Alinhamento: linha diviséria entre o lote ou gleba e o logradouro
publico;

III - Alvara de construgdo/demolicdo: documento expedido pelo
Municipio que autoriza a execugdo de obras de construgdo ou de
demoligdo, sujeitas 4 sua fiscalizagdo;

IV - Alvard de localizagio e funcionamento: documento expedido
pelo Municipio que autoriza o funcionamento de uma determinada
atividade em determinado local:

V - Area de Dominio Piblico: ¢ a édrea ocupada pelas vias de
circulagdo, ruas, avenidas, pracas, jardins, parques e bosques;

VI — Area especial: drea, que por suas caracteristicas ambientais,
morfolégicas, paisagisticas, histéricas ou culturais deve ser
preservada;

VII - Area Institucional: E a parcela da Area do loteamento urbano
destinada as edificagdes para fins especificos comunitarios ou de
utilidade publica, tais como: educagdo, saide, cultura, lazer,
administracio, etc.

VIII - Area Livre: parcela da gleba, de dominio publico, com
dimensdes inferiores a 240 m?;

IX - Area Total de Lotes: ¢ a resultante da diferenca entre a 4rea do
parcelamento e a érea de dominio piblico;

X - Area Total do Parcelamento: & a 4rea que o loteamento,
desmembramento, remembramento, arruamento ou urbanizagio de
glebas abrange;

XI - Area Verde: propriedade publica ou particular, delimitada pela
Prefeitura, objetivando, com a implantagdo ou preservacio de
arborizagdo e ajardinamento, assegurar condi¢des ambientais e
paisagisticas adequadas;

XII - Arruamento: é o ato de abrir via ou logradouro destinado a
circulagdo ou utilizagdo piiblica;

XIII - Canteiro: 4rea ajardinada ou pavimentada situada no centro de
uma via e que separa dois leitos carrogéveis:

XIV - Condominio por unidades auténomas: constituido por
edificagdes com caracteristicas de uso por habitagdo unifamiliar e/ou
multifamiliar e/ou de servicos;

XV - Declividade: relagdo entre a maior diferenga de altura entre dois
pontos do mesmo terreno e a distincia entre eles, expressa em
porcentagem;

XVI - Desmembramento ou desdobro: & a subdivisio da area de um
lote para formagio de novos lotes com aproveitamento do sistema
vidrio existente e registrado, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros piiblicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliacio dos ja existentes;

XVII - Destaque: divisdo de area para incorporagdo a lotes ou terrenos
adjacentes, observados os requisitos de 4rea minima e frente para via
plblica para o remanescente do imével subdividido € para a drea
resultante da unificagdo;

XVIII - Empreendedor: pessoa fisica ou juridica que, proprietaria de
gleba ou em associagdio com proprietirio de gleba, assume a
responsabilidade do parcelamento do solo;

XVIX - Equipamento comunitario: instalacdo ou espago destinado &
atividade de saude, educagio, seguranca, cultura, lazer, esportes,
recreagdo, promogdo e assisténcia social e similares;

XX - Equipamento urbano: instalacdo de infra-estrutura urbana para
abastecimento de 4gua, servico de esgoto, energia elétrica, aguas
pluviais, telefonia, gas, transportes, mobilidrio urbano e outros de
interesse pablico;

XXI - Faixa de dominio: 4rea ou conjunto de areas, declarada de
utilidade piiblica, destinadas a construcdo e operagdo da rodovia, vias
de circulagdo, dispositivo de acessos, entre outros;

XXII - Faixa de protegio: faixa paralela a um curso d’4gua, medida a
partir da cota mais alta j& registrada no curso d’dgua em épocas de
inundagdo, perpendicular & sua margem, destinada a proteger as
espécies vegetais e animais desse meio e a prevenir a erosdo, sendo a
faixa varidvel e regulamentada pela legislagio federal, estadual e
municipal relativa & matéria;

XXII - Faixa nio edificavel ou faixa non aedificandi ou drea ndo
edificdveis: parte do terreno sujeita & limitagdo ou proibigio ao direito
de construir que ndo retira a propriedade nem impede que o
proprietério a utilize para qualquer outro fim;

XXIV - Frente de lote ou testada: divisa lindeira a via oficial, e, nos
terrenos de esquina, o acesso principal 4 edificagdo;

XXV - Fundagdes: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas
sobre o terreno;

XXVI - Gleba: drea de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento
urbano;
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XXVII - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento
de dguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de &agua potivel, de energia elétrica publica e
domiciliar, vias de circulagdo e pavimentagio;

XXVIII - Leito carrogavel: faixa da via destinada ao trinsito de
veiculos;

XXVIX - Lote: drea de terreno com frente para a via piblica
resultante de parcelamento urbano aprovado;

XXX - Loteamento Fechado: condominio horizontal de lotes, modelo
de parcelamento do solo formando éreas fechadas por muros ou cerca
com acesso Unico controlado, em que a cada unidade auténoma cabe,
como parte insepardvel, fragdo ideal de terreno correspondente is
areas de uso comuns destinadas as vias de acesso e recreagfo,
Empreendimento urbanistico que sera projetado nos moldes definidos
no Cadigo Civil, artigos 1.331, no Artigo 8° da Lei Federal 4.591/64
com o parcelamento regulado pela Lei Federal 6.766/79; Em
decorréncia desse fechamento, a prestagio de servicos de seguranga,
manutengdo, conservagio e etc, na area interna, sio de obrigacdo dos
proprios conddéminos.

XXXI - Loteamento: ¢é a subdivisio de areas em lotes, com abertura e
efetivagio de novas vias de circulagio, de logradouros publicos,
prolongamento ou modificagio das vias existentes;

XXXII - Ocupagio do solo: é a maneira como a edificagdo ocupa o
lote, em fungéo das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os
mesmos, tais como altura da edificagdo, coeficiente de
aproveitamento, fragdo minima, recuos, taxa de ocupagio, taxa de
permeabilidade, testada, drea minima de lote;

XXXIII - Parcelamento do solo: subdivisdo da terra em unidades
Juridicamente independentes, podendo ser realizado na forma de
loteamento, desmembramento ou desdobro, remembramento e
urbanizagéo de glebas;

XXXIV - Passeio ou calgada: caminho elevado acima do leito
carrogavel situado entre este e o alinhamento predial ¢ que se destina
ao transito de pedestres;

XXXV - Profundidade do lote: distincia medida entre o alinhamento
predial do lote ¢ uma linha paralela a este, na divisa de fundos do
mesmo;

XXXVI - Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias
de circulagdo de veiculos e pedestres;

XXXVII - Remembramento: é a fusio de dois ou mais lotes para
formagdo de novos lotes ou glebas com aproveitamento do sistema
viario existente;

XXXVIII - Subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;
XXXIX - Urbanizagdo de glebas: o loteamento fechado ou a
instalagio em regime de condominio de unidades auténomas cujas
vias internas tém acesso restrito,

XL - Uso do solo: ¢ o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano
por certas atividades dentro de uma determinada zona;

XLI - Uso permitido: uso adequado as zonas;

XLIT - Uso proibido: uso que, por sua categoria, porte ou natureza, ¢
nocivo, perigoso ou incémodo 4s finalidades da zona ou setor
correspondente;

XLII - Usos incomodos: os que possam produzir conturbagdes no
trdfego, ruidos, trepidagdes ou exalagdes, que venham a incomodar a
vizinhanga;

XLIV - Usos nocivos: os que impliquem na manipulagio de
ingredientes, matérias-primas ou processos que prejudiquem a saGde
ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir o solo, a
atmosfera ou os recursos hidricos;

XLV - Usos perigosos: os que possam dar origem a explosdes,
incéndios, vibragdes, produgio de gases, poeiras, exalagdes ¢ detritos,
que venham a por em perigo a vida das pessoas ou as propriedades.
XLVI - Via piiblica: via de circulagdo, de uso publico, destinada &
circulagdo de veiculos e pedestres, aceita, declarada ou reconhecida
como oficial pela Prefeitura.

XLVII - Zonas Urbanas: subdivisio do Municipio em dreas com
caracteristicas sécio-econémicas e fisico-territoriais que The conferem
semelhanga e identidade.

XLVIIT - Zoneamento: é a divisio da drea do perimetro urbano do
Municipio em zonas para as quais sio definidos os usos e os
pardmetros de ocupagdo do solo, conforme tipologia e grau de
urbanizagdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e
ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal;

Pardgrafo finico - Definigdes de indices Urbanisticos:

a) Afastamento ou recuo: menor distincia estabelecida entre a
edificagio e a divisa do lote, podendo ser frontal, lateral ou de fundos;
b) Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro
publico;

¢) Altura da edificagdo: ¢ a dimensdo vertical maxima da edificagio,
expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel
do terreno, ou em niimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;
d) Area computével: drea a ser considerada no clculo do coeficiente
de aproveitamento do terreno;

e) Area construida: soma da édrea de todos os pavimentos de uma
edificagdo, calculada pelo seu perimetro externo;

f) Area nio computavel: 4rea construida que ndo é considerada no
célculo do coeficiente de aproveitamento;

g) Indice de aproveitamento/potencial construtivo: valor numérico que
deve ser multiplicado pela 4rea do terreno para se obter a drea méxima
computdvel a construir;

h) Dimenséo do lote: é estabelecida para fins de parcelamento do solo
¢ ocupagio do lote e indicada pela testada e drea minima do lote;

1) Espacos livres: dreas de interesse de preservagio e/ou espagos livres
de uso piiblico destinados & implantagiio de pragas, dreas de recreacdo
e esportivas, monumentos ¢ demais referenciais urbanos e
paisagisticos;

J) Fragdo minima: fragdo ou parcela pela qual a 4rea total da gleba
deve ser dividida, com vistas a obter o niimero maximo de lotes ou
fragdes ideais aplicdveis para a gleba;

k) Fundo do lote: divisa oposta 4 testada, sendo, nos lotes de esquina,
a divisa oposta & testada menor, ou, no caso de testadas iguais, 3
testada da via de maior hierarquia;

1) Taxa de ocupagdo: ¢ o percentual expresso pela relagio entre a 4rea
de projegdo da edificagdo ou edificagdes sobre o plano horizontal e a
area do lote onde se pretende edificar;

m) Taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer
permeavel;

n) Testada: largura do lote voltada para a via publica.

0) Area de Preservagio Permanente - APP: 4rea protegida, coberta ou
ndo por vegetagdo nativa, com a fungio ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a
biodiversidade, facilitar o fluxe génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

TITULO 11

DAS AREAS, DO USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO I

AREAS URBANA E RURAL

Art. 6° — Para fins urbanisticos e administrativos, o territério do
Municipio de Sidrolandia divide-se em:

1— 4rea urbana;
11 — area rural.
III — Zona de Expansdo Urbana.

§ 1°— O perimetro urbano, linha diviséria entre a area urbana e a irea
rural,

§ 2°— Na drea rural, nio ¢ permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, exceto em dreas autorizadas pelo Municipio, tais como, sitio
de recreio e agrovilas,

§ 3°— Serdo permitidas, na zona rural, as habitagdes unifamiliares, os
usos necessarios as atividades agropecudrias ou de carater
eminentemente rural e os usos agro-industriais.

§ 4° — As edificages e benfeitorias a serem executadas na drea a que
se refere o pardgrafo anterior, ficam sujeitas, quanto a seus usos
funcionais, a fiscalizagdo do Municipio.

§ 5°— Na drea rural, s6 podera instalar atividade geradora de poluicio,
mau cheiro, fuligem ou ruido excessivo em faixa com largura de até
quinhentos metros do perimetro urbano, se obtiver aprovagio pelo
6rgdo ambiental e fiscalizado competente.

§ 6° — Na drea rural deverdo ser observadas as diretrizes estabelecidas
na Lei Complementar 109/2015 — Plano Diretor do Municipio.
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§ 7° - Em éreas do Municipio, situadas em faixas com largura
distando até duzentos metros das rodovias na zona rural, contados a
partir das suas dreas de dominio, sera exigido um recuo frontal de, no
minimo, quinze metros contados entre a faixa de dominio da rodovia e
a edificagdo, além de obras de paisagismo e de acostamento virias
obrigatorias,

CAPITULO II
Disposicdes Gerais de Uso e Ocupacio do Solo

Art. 7° — A localizagdo, construgio e Funcionamento de quaisquer
obras, usos e atividades dependera de autorizagio prévia do Municipio
de Sidrolandia-MS, através de consulta prévia, para a posterior
emissdo do Alvaré correspondente,

Pardgrafo iinico — Para cumprimento do disposto no caput deste
artigo, o Municipio expedira:

[ - Alvari de Construgio, Reforma ou Demoligéo;
IT - Alvara de Loteamento;
III - Alvard de Localizagdo e Funcionamento de atividades.

Art. 8% — Serdo mantidos os usos ¢ o funcionamento das atuais
edificagdes, desde que autorizadas pelo Municipio, por seus érgios
competentes, vedando-se as modificagdes que contrariem as
disposi¢des legais.

Art. 9° — A permissdo para localizagio de qualquer atividade
considerada como incémeda, nociva ou perigosa, dependerd, além das
especificagbes exigidas para cada caso, da aprovagdo do projeto
detalhado das instalagdes para tratamento e disposicéo final adequada
dos residuos liquidos, sélidos ou gasosos, bem como dos dispositivos
de protecio ambiental, gerenciamento dos residuos solidos e de
seguranca requeridos pelos orgdos piiblicos competentes.

Art. 10° — A concessdo de alvard para construir, reformar ou ampliar
qualquer obra residencial, comercial, de prestagio de servigo ou
industrial, somente poderé ocorrer com observancia as Normas de Uso
¢ Ocupagdo do Solo Urbano estabelecidas nesta Lei Complementar,
salvo as ja existentes.

Art. 11° — Os projetos autorizados perderdo sua validade se as obras
ndo forem iniciadas no prazo de um ano, contado a partir da data de
sua publicagio.

§1° — Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagdes e baldrames
estejam concluidos.

§2° - Néo iniciada obra no prazo indicado no caput, novo projeto
devera ser protocolado para anilise nos termos desta Lei
Complementar.

Art. 12° — Os alvards de localizagdio e funcionamento de
estabelecimento comercial, de prestacio de servigo ou industrial,
somente serdo concedidos desde que observadas 3s normas
estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo previsto para cada zona
¢ as normas especificas do Codigo de Posturas Municipal.

Art. 13° — Os alvaras de localizacdo e funcionamento de usos e
atividades urbanas serdo concedidos sempre a titulo precdrio e em
cardter temporario, quando necessdrio, podendo ser cassados caso a
atividade autorizada demonstre comprovadamente ser incémoda,
perigosa ou nociva i vizinhanga ou ao sistema virio.

§ 1° — As renovagdes serdo concedidas desde que a atividade ndo
tenha demonstrado qualquer um dos inconvenientes apontados no
caput deste artigo.

§ 2° — A manifestagio expressa da vizinhanga contra a permanéncia da
atividade no local autorizado, comprovando ser incdmoda, perigosa
ou nociva, podera constituir-se em motivo para a instauracio do
processo de cassagdo de alvara,

Art. 14° — A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade
comercial, de prestagdo de servi¢o ou industrial Jja em funcionamento,

56 podera ser autorizada se ndo contrariar as disposicdes desta Lei e
do Cédigo de Posturas Municipal.

Art. 15° — A concessdo de alvard de qualquer atividade considerada
como perigosa, nociva ou incémoda, dependera da aprovagio do
projeto completo, se for o caso, pelos érgdos competentes da Unido,
do Estado e do Municipio, além das exigéncias especificas de cada
caso.

Paragrafo vinico — Séo consideradas perigosas, nocivas ou incdémodas
as atividades que, por sua natureza:

I - coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

11 - possam poluir o solo, o ar e os cursos d'4gua;

IIT - possam dar origem a explosdo, incéndio e trepidagdo;

IV — produzam gases, poeiras e detritos;

V — impliquem na manipulagio de matérias-primas, processos e
ingredientes toxicos;

VI - produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 16° — A instalagdo de obra ou atividade, potencialmente geradora
de grandes modificagdes no espago urbano e meio ambiente,
dependera da analise da Comissdo da Guia de Diretrizes Urbanisticas,
criada pelo Decreto Municipal 89/2017 e do corpo técnico do
Departamento de Planejamento da Prefeitura Municipal, que poderd
exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 1°— O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deve conter todas as
possiveis implicagbes do projeto para a estrutura ambiental e urbana,
em torno do empreendimento. A finalidade do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV- ¢ sistematizar os procedimentos que permitirdo ao
municipio compreender qual impacto determinado empreendimento
ou atividade podera causar no ambiente socioecondmico, natural ou
construide, bem como dimensionar a sobrecarga na capacidade de
atendimento de infra-estrutura bésica, quer sejam empreendimentos
piblicos ou privados, habitacionais ou nio habitacionais. Este estudo
¢ um instrumento de politica urbana previsto pelo Estatuto da Cidade
(Lei Federal N° 10.257 de 2001), e segundo este Gltimo, deve
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagio residente na 4rea ¢
suas proximidades, e incluir no minimo a anilise das seguintes
questdes:

a. Adensamento populacional;

b. Equipamentos urbanos e comunitérios;

¢. Uso e ocupagio do solo;

d. Valorizagdo imobiliaria;

e. Geragdo de tréfego ¢ demanda por transporte pablico;

f. Ventilagdo e iluminagio;

g. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

§ 2° — De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), o Poder
Publico, representado pelo drgio municipal de planejamento e pela
Comissdo de Diretrizes Urbanisticas, reservar-se-a o direito de avalia-
lo, além do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se fagam
necessdrias para minorar, compensar ou eliminar os impactos
negativos do projeto sobre o espago da cidade, ficando o
empreendedor responsavel pelos 6nus delas decorrentes.

§ 3° — Dar-se-4 publicidade oficial da autorizagdo aos documentos
integrantes do EIV. que ficario disponiveis para consulta, no
Departamento Municipal de Planejamento, por qualquer interessado.

Art. 17° — Consideram-se obras ou atividades potencialmente
geradoras de modificagdes urbanas, dentre outras:

I - Aqueles localizados em dreas com mais de 03ha (trés hectares);

II - As edificagdes de uso nio habitacional com 4rea construida total
igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

Il — Aquelas de natureza perigosa ou nociva independente do porte;
IV - Os conjuntos residenciais horizontais ou verticais acima de 150
unidades.

§ 1° Serio considerades potencialmente geradoras de modificacdes
urbanas, mesmo que estejam localizados nas ireas inferiores a 03ha
(trés hectares) ou que a drea construida nao ultrapasse 5.000 m? (cinco
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mil metros quadrados) as seguintes obras ou atividades descritas neste
dispositivo e seus congéneres:

a) Aeroportos

b) Pistas ou pontos de pouso e decolagem;

¢) Centro de convengdes e/ou pavilhio de eventos;

d) Shopping centers;

¢) Hipermercados;

f) Centrais de carga e/ou descargas;

g) Centrais de abastecimento

h) Cerealistas, edificagdes destinadas 2 silagem e similares:

1) Estagdo de tratamento de dgua/esgoto/lixo;

J) Terminais de transportes;

k) Garagem de veiculos de transporte de passageiros;

1) Centro ou parque de diversdes;

m) Cemitérios;

n) Indistrias de transformagéo pesada;

0) Indistrias de processamento de alimentos/couros;

p) Frigorificos ou matadouros;

q) Estabelecimentos de ensino técnico profissionalizante e/ou
superior, universidades;

r) Hospitais;

s) Unidades Prisionais;

t) Usinas de agticar e 4lcool;

u) Usinas de compostagem e reciclagem de residuos sélidos urbanos;
v) Linhas de transmissdo de mais de 230 KW;

w) EstagOes de transmissdo de energia elétrica ¢ subestagdes de
transformagéo;

X) Torre de telefonia celular.

Art. 18° — Os empreendimentos de impacto sio aqueles considerados
nos arts, 85 a 87 da Lei Complementar n°® 109 de 28 de dezembro de
2015 — Plano Diretor.

CAPITULO I1I
DO ZONEAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 19° — Entende-se por Zoneamento do Uso e da Ocupagio do
Solo, para efeito desta Lei, a divisdo das dreas urbanas do Municipio
em zonas de usos e ocupagdes distintos, segundo os critérios de usos
predominantes ¢ de aghutinagio de usos afins e separacdo de usos
conflitantes, objetivando a ordenagio do territério e o
desenvolvimento urbano, seguindo critérios urbanisticos e ambientais
desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor.

Art. 20° — Na érea urbana da sede do Municipio de Sidrolindia,
configurando a Macrozona Urbana da Sede, definida na Lei do Plano
Diretor, relacionados a seguir os setores territoriais urbanos
demarcados graficamente no mapa de zoneamento de uso e ocupagio
do solo, com a seguinte denominagio:

I — Zona Residencial 1 — ZR1;

II - Zona Residencial 2 — ZR2;

III - Zona Residencial 3 — ZR3;

IV — Zona Especial de Interesse Social; ZEIS

V — Zona Comercial 1 — ZCl;

VI —Zona Comercial 2 — ZC 2;

VII — Zona Industrial e Servigos — ZIS ;
VIII — Zona Industrial 1 - Z] 1;

IX — Zona Industrial 2 - Z12 ;

X — Zona Especial de Interesse Urbanistico - ZEIU;
X1 - Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA;
XII - Zona Especial de Uso Restrito — ZEUR (1, 2, 3, 4, 5);
XIII — Zona de Expansio Urbana — ZEU,

Pardgrafo tinico — Para os iméveis situados em édreas limitrofes de
Zonas, poderio ser adotados os pardmetros menos restritivos entre as
duas zonas, a critério da Administragdo Municipal.

Art. 21° — A Zona Residencial 1 — ZR1: corresponde & area
predominantemente residencial, com padrdo de ocupagdo unifamiliar
de densidade médio-alta localizado na drea central e dotada de ruas
com largura de 20,00m, a qual permite um adensamento maior.

Pardgrafo tlinico — Para a ZR1, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

I - permissdo do adensamento mediante verticalizagio;

IT — promogio do uso efetivo dos iméveis baldios ou subutilizados,
através da aplicagdo dos instrumentos de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulséria, IPTU progressivo e direito de preempeio.

IIT - Pardmetros de Uso e Ocupagdo do solo para a Zona Residencial 1
-ZR1:

1. Padrdo de Loteamento: L1,L.2 e L4;

2. Lote minimo: 200,00 m?

3. Testada minima de 10,00m( dez metros); testada minima dos lotes
de esquina com 12,00m(doze metros);

4. Coeficiente de aproveitamento: 6 (seis);

5. Taxa de ocupagio: 70% residencial e 90% comercial e servigos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial e 10% comercial e
Servigos;

7. Altura Maxima (pavimentos): Ilimitado

8. Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servigo ¢
2,50m(dois metros e cinquenta centimetros) para Residencial

9. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na
divisa ou minimo de 0,75m.

IV - Usos permitidos na Zona Residencial 1 — ZR1

. Habitagdo unifamiliar;

. Habitagdo unifamiliar em série;

. Habitagé&o coletiva;

. Habitag@io de uso institucional;

. Comércio e Servigo Vicinal;

Uso comunitério 2 - Satide;

Uso comunitario 2 - Educag¢io;

. Comércio e servigo de bairro.

. Uso Comunitério 2;

10. lazer e cultura;

11. Uso Comunitério 2 — Culto Religioso;

12. Comeércio e servigo setorial;

13. Habitagéo transitoria 1 e 2.

V - Usos proibidos na Zona Residencial 1 — ZR1: Atividades que,
por sua categoria, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas,
incémodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas desta Zona
Residencial.

Art. 22" — A Zona Residencial 2 — ZR2: corresponde a drea
predominantemente residencial, com padrio de ocupagio unifamiliar
de densidade média.

I - Pardmetros de Uso e Ocupagdo do solo para a Zona Residencial 2 -
ZR2:

1. Padrio de Loteamento: L1, L 2 ¢ L4;

2. Lote minimo: 240,00 m?;

3. Testada minima de 10,00m (dez metros); testada minima dos lotes
de esquina com 12,00m (doze metros);

4, Coeficiente de aproveitamento: 3 (trés);

5. Taxa de ocupagdo: 70% residencial e 90%comercial e servigos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial e 10% comercial e
servicos;

7. Altura Maxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servigo e
2,00m(dois metros) para Residencial

9. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na
divisa ou minimo de 0,75m.

IT - Usos permitidos na Zona Residencial 2 — ZR 2

1. Habita¢do unifamiliar;

2. Habitagdo unifamiliar em série;

3. Habitagéo coletiva;

4, Habitacdo de uso institucional;

5. Coméreio e Servigo Vicinal;

6. Uso comunitdrio 2 - Satde;

7. Uso comunitario 2 - Educagéo;

8. Comércio e servigo de bairro.

9. Uso Comunitario 2;

10. lazer e cultura;

11. Uso Comunitéario 2 — Culto Religioso;
12. Comércio e servigo setorial;

13. Habitagdo transitéria 1 e 2
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III - Usos proibidos na Zona Residencial 2 — ZR2: Atividades que,
por sua categoria, porte ou natureza, s30 nocivas, perigosas,
incdmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas desta Zona
Residencial.

Art. 23° — A Zona Residencial 3 — ZR3: corresponde & drea
predominantemente residencial, com padrio de ocupag¢do unifamiliar
de densidade baixa,

I - Pardmetros de Uso e Ocupagio do solo para a Zona Residencial 3 -
ZR3:

1. Padrdo de Loteamento: L3 e L4:

2. Lote minimo: 360,00 m?;

3. Testada minima de 12,00m (doze metros); testada minima dos lotes
de esquina com 15,00m(quinze metros);

4. Coeficiente de aproveitamento: 3 (trés);

5. Taxa de ocupagdo: 70% residencial e 90%comercial e servigos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial e 10% comercial e
Servigos;

7. Altura Méxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servigo e
2,00m(dois metros) para Residencial

9. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na
divisa ou minimo de 0,75m.

11 - Usos permitidos na Zona Residencial 3 — ZR3

. Habitagdo unifamiliar;

. Habitagio unifamiliar em série;

. Habitagdo coletiva;

. Habitagdo de uso institucional;

. Comércio e Servigo Vicinal;

. Uso comunitério 2 - Satde;

- Uso comunitério 2 - Educagio;

. Comércio e servigo de bairro.

. Uso Comunitério

10. Lazer e cultura;

11. Uso Comunitario 2 — Culto Religioso;

12. Comércio e servigo setorial;

13. Habitagdo transitéria 1 e 2.

I - Usos proibidos na Zona Residencial 3 — ZR3: Atividades que,
por sua categoria, porte ou natureza, sio nocivas, perigosas,
incdmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas desta Zona
Residencial.

o RS B o (U R S L G T

Art. 24° — A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS:
Corresponde 4 4rea predominantemente residencial, com padrao de
ocupacdo unifamiliar de densidade baixa, e padriio baixa renda.
Destinada também a ocupagdo com empreendimentos habitacionais
com caracteristicas sociais e vinculados com entidades publicas que
tratam da questdo habitacional.

§ 1° — Para a ZEIS, ficam estabelecidos os seguintes objetivos e
instrumentos:

I — elevar o grau de urbanizagio das 4reas Jjé ocupadas, dando-lhes
prioridade por constituirem 4reas de interesse social, dotando-as de
infraestrutura, equipamentos comunitdrios e tratamento paisagistico;

II — proteger o interesse da populagio de baixa renda no que se refere
a moradia e a infraestrutura, de forma a garantir a permanéncia da
populagdo, com qualidade de vida, preservando as dreas verdes e
institucionais;

III — verificar a aplicag3o dos recursos municipais e, particularmente,
do Fundo para Financiamento da Politica Habitacional do Municipio
para investimentos nesta Zona, desde que haja disponibilidade
financeira e, em colaboragdo, com entidades privadas.

Parigrafo tnico - para as ZEIS, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

I - Parametros de Uso e Ocupagdo do solo para a Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS:

1. Padrdo de Loteamento: L1,L2,L3eL4;

2. Lote minimo: 200,00 m?;

3. Testada minima de 10,00m (dez metros); testada minima dos lotes
de esquina com 12,00m (doze metros);

4. Coeficiente de aproveitamento: 3 (trés);

5. Taxa de ocupagdo: 70% residencial e 90%comercial e servigos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial ¢ 10% comercial e
Servigos;

7. Altura Maxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servigo e
2,00m(dois metros) para Residencial.

9. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na
divisa ou minimo de 0,75m.

II - Usos permitidos na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

1. Habita¢do unifamiliar;

2. Habitago unifamiliar em série;

3. Habitag#o coletiva;

4. Habitagdo de uso institucional;

5. Comércio e Servigo Vicinal;

6. Uso comunitério 2 - Safide;

7. Uso comunitario 2 - Educagio;

8. Comércio e servico de bairro.

9. Uso Comunitério 2; lazer e cultura;

10. Uso Comunitério 2 — Culto Religioso;

11. Comércio e servigo setorial;

12. Habitagdo transitoria 1 e 2.

IIT - Usos proibidos na Zona Residencial 2 — ZR2: Atividades que,
por sua categoria, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas,
incémodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas desta Zona
Residencial.

Art. 25° — A Zona Comercial 1 — ZC1: Corresponde & zona com
caracteristicas de centralidade urbana, abrangendo o centro tradicional
(Praga, drea de maior concentragio de comércio e agéncias bancdrias),
0 centro administrativo (Prefeitura Municipal, Cédmara Municipal,
Terminais Rodoviario Intermunicipal e Urbano) e entorno, com
caracteristicas de expansdo das atividades comerciais e prestadoras de
servigos. Trecho da Avenida Dorvalino dos Santos com inicio no
enfroncamento com a Avenida das Flores (a nordeste) até a passagem
do Cérrego Agua Azul sob a Rodovia (a sudoeste);

Pardgrafo iinico — Para a ZCl, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

a— incentivo ao uso de coméreio e servigos;

b — intensificagdo do uso e ocupagdo da drea no sentido de otimizar a
infraestrutura disponivel;

¢ — permissdo do adensamento mediante verticalizacdo;

d — promogio do uso efetivo dos iméveis baldios ou subutilizados,
através da aplicagdo dos instrumentos de parcelamento, edificagio ou
utilizagio compulséria, IPTU progressivo e direito de preempeio.

I - Pardmetros de Uso e Ocupagdo do solo para a Zona Comercial 1-
ZEIL:

1. Padrio de Loteamento: L 1;

2. Lote minimo: 200,00 m? (duzentos metros);

3. Testada minima de 10,00m (dez metros); testada minima dos lotes
de esquina com 12,00m(doze metros);

4. Coeficiente de aproveitamento: 8 (oito);

5. Taxa de ocupagdo: 70% residencial e 90%comercial e Servigos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial e¢ 10% comercial e
Servigos;

7. Altura Méxima (pavimentos): 20 (vintc) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servigo e
2,00m (dois metros) para Residencial,

9. Afastamento das divisas; com abertura 1,50m; sem abertura: na
divisa ou minimo de 0,75m.

IT - Usos permitidos na Zona Comercial — ZC1

1. Uso comunitario 2 — Satde;

2. Uso comunitério 2 — Lazer e cultura;

3. Habitagdo transitoria 1 e 2;

4. Habitagdo coletiva;

5. Comércio e Servigo Setorial:

6. Comercio e Servigo de Bairro:

7. Comércio e Servigo Vicinal;

8. Comércio e Servigo Especifico;

9. Habitagdo Unifamiliar;

10. Habitagdo Unifamiliar em série;

11. Habitagdo de Uso Institucional.

12. Uso Comunitario 1;
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13. Uso Comunitério 2 - Educagdo;

14. Uso Comunitario 2 — Culto Religioso.
15. Uso Comunitario 2 — Danceteria.

16. Uso Industrial 1.

Art. 26° — A Zona Comercial 2 — ZC2: Localizada em parte da zona
central e nas Ruas de bairros com caracteristicas de expansio das
atividades comerciais e prestadoras de servigo: Mato Grosso no trecho
entre as ruas Ponta Pord e a Aquidaban; Rua ponta Pord no trecho
entre as Ruas Avenida Dorvalino dos Santos e a Rua Maria Marta
Ducel no Bairro Jardim Cascatinha II: a Rua Jodo Marcio Ferreira
Terra no trecho entre as Ruas Afonso Pena e a Evaristo Roberto
Ferreira; a Rua Tomds Céceres no trecho entre a Rua Jodo Mircio
Ferreira Terra e a Pedro Celestino; 2 Rua Tomas da Silva Franca no
trecho entre as Ruas General Pinho e a Humberto de Campos; a Rua
General Pinho no trecho entre as Ruas Tomés da Silva Franga e a Dr.
Costa Marques; Trecho da Avenida Dorvalino dos Santos com inicio
no cntroncamento com a Avenida das Flores (a2 nordeste) até a
passagem do Cérrego Agua Azul sob a Rodovia (a sudoeste); Avenida
Jodo Gomes em toda a sua extensdo no bairro Campina Ipacaray; Rua
General Pinho no trecho entre a Rua Tomés da Silva Franga e Rua Dr.
Costa Marques; Rua Oscar Pereira de Brito no trecho entre a Rua Joio
Midrcio Ferreira Terra e a Rua Napoledo Ferreira Ribeiro: Avenida
Aroeira em toda a sua extensdo; Avenida Antero Lemes da Silva em
seu prolongamento dentro do Loteamento Vival dos Ipés.

Paragrafo inico — Para a ZC2, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

a— incentivo ao uso de comércio e Servicos;

b — intensificacdio do uso e ocupagdo da area no sentido de otimizar a
infraestrutura disponivel;

¢ — permissdo do adensamento mediante verticalizagdo;

d — promogo do uso efetivo dos iméveis baldios ou subutilizados,
através da aplicagdo dos instrumentos de parcelamento, edificagio ou
utilizagdo compulséria, IPTU progressivo e direito de preempgio,

I - Pardmetros de Uso & Ocupagio do solo para a Zona Comercial 2-
ZC2:

1. Padrdo de Loteamento: L 1%

2. -Lote minimo: 200,00 m? (duzentos metros);

3. Testada minima de 10,00m (dez metros); testada minima dos lotes
de esquina com 12,00m(doze metros);

4. Coeficiente de aproveitamento: 8 (oito);

5. Taxa de ocupagdo: 70% residencial e 90%comercial e SErvigos;

6. Taxa de permeabilidade: 15% residencial e 10% comercial e
Servigos;

7. Altura Maxima (pavimentos): 20 (vinte) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Facultativo para Atividade Comercial e Servigo e
2,00m(dois metros) para Residencial.

9. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura: na
divisa ou minimo de 0,75m.

I - Usos permitidos na Zona Comercial 2 — ZC2

. Uso comunitério 2 — Satde;

. Uso comunitario 2 — Lazer e cultura;

- Habitagdo transitéria | e 2:

- Habitagdo coletiva;

- Comércio e Servigo Setorial:4

. Comercio e Servico de Bairro;

. Coméreio e Servigo Vicinal;

. Comércio e Servico Especifico;

- Habitagdo Unifamiliar;

10. Habitagdo Unifamiliar em série;

11. Habitagdo de Uso Institucional.

12. Uso Comunitario 1;

13. Uso Comunitério 2 - Educagio;

14. Uso Comunitério 2 — Culto Religioso.

0~ Oy th B WO —
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Art. 27° - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA: Sio ireas
demarcadas dentro do perimetro urbano do municipio e que possuem
restricdes de uso. E tem por finalidade a preservacio e prote¢do do
patriménio ambiental, cursos hidricos e de locais com fragilidade
ambiental elevada.

Os usos permitidos na ZEIA sio:

I — Parques Municipais;

IT - Implantagio de Unidade de Conservagdo;

III — Turismo, respeitando as leis vigentes e especificas para cada
atividade a ser instalada;

IV — Pesquisa Cientifica.

§ 1° A implantagdo de empreendimentos de interesse publico, deverdo
ter seus projetos encaminhados ao 6rgdo municipal competente para
andlise de viabilidade técnica, caso a mesma seja favordvel, sera
necessdrio (quando couber) a autorizagdo ambiental para a sua
implantacio emitida pelo érgio ambiental competente.

Art. 28° — A Zona de Indistria e Servigos — ZIS: corresponde as
dreas destinadas a implantagdo de unidades industriais de baixo
impacto e prestadores de servico com implantagdo de corredores de
circulagdo dotados de equipamentos que priorizem os ciclistas ¢ o
transporte coletivo.

I - Pardmetros de Uso e Ocupagio do solo para a Zona Industrial e
Servigos — ZIS

1. Padrdo de Loteamento: L 6;

2. -Lote minimo: 1.000,00 m3(Hum mil metros quadrados);

3. Testada minima de 20,00m( vinte metros);

4. Coeficiente de aproveitamento : 3 (trés);

5. Taxa de ocupagdo: 70%;

6. Taxa de permeabilidade: 15% ;

7. Altura Maxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

8. Recuo Frontal: Faixa de dominio mais 15,00 para os lotes com
frente para a rodovia e a ferrovia; 5,00m(cinco) para os afastados das
mesmas.

9. Afastamento das divisas: com abertura 1,50m; sem abertura é
facultativo.

IT - Usos permitidos na Zona Industrial e Servigos - ZIS

1. Uso Industrial 1 ¢ 2;

2. Comércio e Servigo Vicinal;

3. Comércio e Servigo Especifico;

4. Comércio e Servigo Setorial;

5. Uso Comunitério 2 - Sande;

6. Uso Comunitario 2 - Educagéo; Habitagdo Unifamiliar;

7. Habitagdo unifamiliares em série;

8. Habitacio coletiva;

9. Habita¢do de uso institucional;..

10. Uso Comunitério 2 — Lazer e cultura;

11. Uso Comunitario 2 — Culto Religioso;.

12. Coméreio e Servigo Setorial;

13. Habitagdo transitéria 1 e 2.

Art. 29° — A Zona Industrial 1 — ZI 1: caracteriza-se como 4rea
destinada & implantagio de atividades industriais de baixo impacto
ambiental.

Pardgrafo iinico — Ficam definidas para a Zona Industrial as
seguintes diretrizes:

a — otimizagdo da circulagio visando ao rapido escoamento da
produgio;

b — controle de conflitos de uso do solo no entorno industrial,
definindo pardmetros urbanisticos de compatibilizagdo de usos;

¢ — desestimulo do uso residencial.

I'- Pardmetros de Uso e Ocupagiio do solo para a Zona Industrial 1- ZI

. Padrdo de Loteamento: L 5

- Lote minimo: 5.000,00 m?;

- Testada minima de 50,00m ( cinquenta metros);

. Coeficiente de aproveitamento: 2 (dois);

5. Taxa de ocupagio: 60%;

6. Taxa de permeabilidade: 20% :

7. Altura Maxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

. Recuo Frontal: Faixa de dominio ¢ mais 15,00m(quinze metros)
para confrontante a rodovias e ferrovias e 10,00m(dez) sem essa
proximidade.

9. Afastamento das divisas: com abertura 3,00m;

IT - Usos permitidos na Zona Industrial 1- ZI:

1. Comércio e servigos de bairro;

2. Comércio e servigo vicinal;
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3. Uso Industrial 1 e 2;

4. Uso comunitdrio 2 - saide;

5. Uso comunitério 2 - educagio;

6. Uso Comunitario 2; lazer e cultura;
7. Habita¢do unifamiliar;

8. Habitagdo unifamiliar em série;

9. Habitagdo coletiva;

10. Habitagdo de uso Institucional;
11. Uso Comunitario 2 — Culto Religioso;
12. Comércio e servigo setarial;

13. Habitagdo transitéria 1 e 2.

Art. 30° — A Zona Industrial 2 — ZI 2: caracteriza-se como area
destinada 4 implantagio de atividades industriais de alto impacto
ambiental.,

Paragrafo tnico — Ficam definidas para 2 Zona Industrial as
seguintes diretrizes:

a — otimizacdo da circulagio visando ao répido escoamento da
produgdo;

b — controle de conflitos de uso do solo no entorno industrial,
definindo parmetros urbanisticos de compatibilizagdo de usos;

¢ — desestimulo do uso residencial.

I - Pardmetros de Uso e Ocupagdo do solo para a Zona Industrial 2-
Z12:

1. Padrdo de Loteamento: L 5;

. Lote minimo: 5.000,00 m?;

- Testada minima de 50,00m (cinquenta metros);

. Coeficiente de aproveitamento: 1,5 (um e meio);

. Taxa de ocupagdo: 60%;

. Taxa de permeabilidade: 20%:

- Altura Méxima (pavimentos): 4 (quatro) pavimentos;

. Recuo Frontal: Faixa de dominio e mais 15,00m(quinze metros)
para confrontante as rodovias e ferrovia, e 10,00m(dez) sem essa
proximidade.

9. Afastamento das divisas: com abertura 3,00m;

IT - Usos permitidos na Zona Industrial 2- ZI2-

1. Comércio e servigos de bairro;

. Coméreio e servigo vicinal;

. Uso Industrial 3;

. Uso comunitario 2 - satde;

- Uso comunitério 2 - educagio;

- Habita¢do unifamiliar;

. Habitag#o coletiva;

. Comércio e servigo setorial;

G0 ~1 O L b
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Art. 31° - Zonas de Expansio Urbana — ZEU: compreendem areas
ndo parceladas e/ou parceladas em chécaras, dentro do perimetro
urbano, destinadas ao processo de amplia¢do da ocupagdo urbana.

Paragrafo umico - Sio consideradas Zona de Expansdo Urbana do
territério municipal as 4reas adjacente ao perimetro urbano do Distrito
Sede, diante da qual, o Poder Piblico Municipal possui interesses de
controle urbanistico sendo que a esse espago serd dedicada especial
atengdo para as atividades e ocupagdes territoriais ali pretendidas.

Art. 32° - Zonas Especiais de Uso Restrito — ZEUR: sdo destinadas
a padrdes urbanisticos especificos, em éreas onde haja a presenca de
atividades de usos ou funcdes urbanas de caréter excepcional.

Art. 33° - Zona Especial de Uso Restrito 1 - ZEUR 1: ¢
caracterizada por possuir subsolo contaminado pelo descarte de
residuos domésticos municipais, as atividades a serem instaladas no
local estardo restritas a:

I — Execugdo do PRADA e suas condicionantes, conforme projeto
aprovado no drgio competente;

II- Apresentagdo do Laudo de anilise que comprove que o local esta
ausente de vazamento de gis metano, conforme minimo de pontos
exigidos para o tamanho da area pelo orgdo ambiental;

1 - Apresentacfio do Relatério de Técnico de Conclusio (RTC)
expedide pelo Orgdo Ambiental sobre a Recuperagio de Areas
Degradadas (PRADA) ou finalizacio da atividade;

IV — A edificagdo s6 serd autorizada com a apresenta¢do de projetos e
analises de solo comprovando a estabilidade da 4rea para a sua
instalagdo;

V — Néo serd autorizada a construgio de casas para moradia e
loteamentos urbanos;

VI — As prestadoras de servigos (atividades industriais) que desejarem
se¢ instalar no local terdo que apresentar o estudo de impacto
vizinhanga (EIV) aprovado;

VII — Todas as atividades que forem instaladas na ZEUR deverdio
apresentar o Licenciamento Ambiental emitido pelo 6rgdo competente
(quando couber).

Art. 34° - Zona Especial de Uso Restrito 2 - ZEUR 2: é referente a
area utilizada do Cemitério Sdo Sebastiio, existente no municipio
desde sua fundagdio, e devera seguir os seguintes critérios:

I - O cemitério ao encerrar suas atividades devera apresentar os
estudos de impacto ao érgéio competente.

IT - E vedada a construgdo de cemitérios nas zonas exclusivamente
residenciais e nas Areas de Protegdo e Mananciais.

IIT - Nas demais 4reas este uso serd permitido desde que seja garantido
o controle dos efluentes liquidos (necrochorume) e demais medidas
sanitarias.

Art. 35° - Zona Especial de Uso Restrito 3 - ZEUR 3: é 4rea
contaminada pelo descarte inadequado dos residuos sélidos
municipais.

I — Néo poderd ser instalado no local: loteamentos e casas para
moradias devido ao grau de contaminagio & o possivel risco de
explosdo mesmo anos apés o fechamos da drea de descarte,

IT — Deverd ser executado um plano de Recuperagdo da drea em
questdo com o plano de monitoramento.

III — O monitoramento da édrea deverd ser realizado com
levantamentos de dados trimestrais, para avaliagdo da qualidade
ambiental no local.

Art. 36" - Zona Especial de Uso Restrito 4 — ZEUR 4: Zona
destinada a instalagdo do Aterro Sanitdrio e seu uso fica restrito a:

a) Licenga Ambiental emitida pelo 6rgdo competente.

b) Apds encerramento das atividades no local, deverd ser executado
Plano de Recuperagio Ambiental.

¢) Proibido a instalagdo de moradias e/ou Ioteamentos na drea.

Art. 37° — Zona Especial de Uso Restrito 5 — ZEUR 5: Zona destinada
a implantagio do abrigo dos animais, envolvendo as seguintes
atividades:

1 — Abrigo temporirio € cemitério de animais;

II— A implantagdo da atividade est4 restrita a:

a) Licenciamento ambiental do local ou atividade que serd exercida na
drea (quando couber);

b) Implantacio de estruturas adequadas para abrigar os animais e
evitar que os mesmos fiquem dispersos nas vias publicas;

¢) O projeto executivo de construgio do abrigo deverd ser
previamente aprovado pela secretaria competente.

Art. 38° — Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA: Que
correspondente & Area de Preservagio Permanente (APP) definidas no
Cddigo Florestal Brasileiro,

Pardgrafo tinico — Sdo 4reas destinadas a preservagdo e protecio do
patrimdnio ambiental, que t8m como principais atributos a existéncia
de significativos macigos remanescentes de vegetagdo nativa, com
diferentes graus de regeneragio, alto indice de permeabilidade e que
prestam relevantes servigos ambientais, dentre eles a conservagdo da
biodiversidade, controle de inundagdo e regulacdo do microclima em
que se inserem,

Art. 39° — Constituem Setores de Preservagdo Ambiental, Histérica ¢
Cultural, locais de expressiva importéncia histérica e social, com
grande potencial paisagistico, que deverdo receber tratamento
urbanistico que possibilite e favoreca a integragdo urbana, em especial
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a nascente do Cdrrego Vacaria, corrego Cortado e o corrego Agua
Azul.

Art. 40° — As dreas urbanas situadas fora da sede municipal
configuram a Macrozona Urbana do Distrito do Quebra Coco que
deverdo atender os Parimetros de Uso e Ocupagao do Solo e
Parimetros Urbanisticos da Zona Residencial 2- ZR-2.

Art. 41° - Zona de Expansio Urbana — ZEU: Destinada a atividades
econdmicas urbanas de média e baixa densidade, sujeitas 4 Lei de
Parcelamento do Solo, decorrente desta Lei Complementar, admitindo
atividades de agricultura familiar, agroindistria, recreacio e lazer:

CAPITULO IV

DA CLASSIFICACAOQ, DOS USOS E OCUPACAO DO SOLO
Segdo I

Da Classificacdo dos Usos do Solo:

Art. 42° — Para os fins desta Lei, 0s usos do solo urbano classificam-
se nas seguintes categorias:

I — habitacional: compostos por edificagdes destinadas a habitagio
permanente ou transitoria;

1T — comunitdrio: espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas
a servicos de educagdo, lazer, cultura, satde, assisténcia sociais e
cultos religiosos;

Il — comercial: atividades com relagdo de troca visando ao lucro e
estabelecendo a circulagio de mercadorias;

IV — servigo: estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo
de m#o de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

V —industrial: atividades que resultam na produgio de bens a partir da
transformacdo de insumos;

VI — agropecudrio: atividades de produgio de plantas, criagdo de
animais, agroindistria e piscicultura;

VII - extrativista: atividades de extragio mineral e vegetal.

Art. 43" — Em qualquer zona ou setor é admitido o uso do mesmo lote
ou edificagdo por mais de uma categoria, desde que permitida, ¢ sejam
atendidas, em cada caso, as respectivas caracteristicas e exi géncias
estabelecidas nesta Lei e nos demais diplomas legais.

Art. 44° — As atividades urbanas constantes das categorias de uso
comercial, de servigos e industrial, para efeito de aplicagdo desta Lei,
classificam-se, quanto & natureza, em:

I — perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios,
trepidagdes, produgio de gases, poeiras, exalagdes e detritos danosos 4
saide ou que, eventualmente, possam pdr em perigo pessoas ou
propriedades circunvizinhas;

I — incémodas: as que possam produzir ruidos, trepidagdes, gases,
poeiras, poluigdo sonora, exalagdes ou conturbagdes no trafego que
possam causar incémodos & vizinhanga;

1T - nocivas: as que impliquem na manipulagido de ingredientes,
matérias-primas ou processos que prejudiquem a sadde ou cujos
residuos liquidos, sélidos ou gasosos possam poluir a atmosfera,
cursos d’agua e solo;

IV — adequadas: as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica
da zona ou setor e nio sejam perigosas, incémodas ou nocivas.

Art. 45° — As atividades urbanas constantes das categorias de uso
comercial, de servios e industrial, para efeito de aplicacdo desta Lei,
classificam-se, quanto ao porte, em:

I — para categorias de uso comercial e de Servigos:

a) pequeno porte: drea de construgio de até 100m? (cem metros
quadrados);

b) médio porte: drea de construgdo entre 100m? (cem metros
quadrados) a 400m? (quatrocentos metros quadrados);

c) grande porte: 4rea de construgdo superior a 400m? (quatrocentos
metros quadrados).

Il — para categoria de uso industrial:

a) pequeno porte: drea de construgdo de até 1.000,00m? (um mil
metros quadrados);

b) médio porte: drea de construcdo entre 1.000,0m? (um mil metros
quadrados) e 5.000 m* (cinco mil metros quadrados):

¢) grande porte: 4rea de construgdo superior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados).

Art. 46° — Os usos habitacionais classificam-se em:

I — habitagdes unifamiliares: edificagdes destinadas 4 moradia de uma
familia;

II — habitagdes coletivas: edificagdes com mais de duas unidades
residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente com areas de
circulagio interna comuns a edificagio e acesso ao logradouro
publico;

IIT — habitagdes unifamiliares em série: edificacdes com mais de trés
unidades residenciais autdnomas, agrupadas  horizontalmente,
paralelas ou transversais ao alinhamento predial;

IV — habitagdes de uso institucional: edificacdes destinadas &
assisténcia social, abrigando estudantes, criangas, idosos e
necessitados, tais como albergues, alojamentos estudantis, casas do
estudante, asilos, conventos, semindrios, internatos e orfanatos;

V — habitagdes transitorias: edificagdes com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitorio, onde se recebem héspedes mediante
remuneragéoe, podendo ser de trés tipos:

a) habitagdo transitéria 1: apart-hotel e pensao;

b) habitagdo transitéria 2: hotel;

c) habitagdo transitéria 3: motel.

Art. 47° - Os usos comunitarios classificam-se em:

I — uso comunitario 1: s3o compostos por atividades de atendimento
direto e funcional ac uso residencial, como ambulatorios,
estabelecimentos de assisténcia social, bergdrios, creches, hotéis para
bebés, bibliotecas, estabelecimentos de educagdo infantil (ensino
maternal, pré-escola, jardim de inféncia) e estabelecimentos de
educagdo especial;

II — uso comunitrio 2: sdo atividades que implicam em concentragio
de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes vidrios
especiais, classificando-se em:

a) uso comunitirio 2 de educagio: estabelecimentos de ensino
fundamental e ensino médio;

b) uso comunitario 2 de satide: hospital, maternidade, pronto socorro,
sanatorio;

¢) uso comunitirio 2 de lazer e cultura: auditério, boliche, casa de
espetdculos artisticos, cancha de bocha, cancha de futebol, centro de
recreagdo, centro de convengdes, centro de exposic¢les, cinema,
colénias de férias, museu, piscina publica, ringue de patinagdo, sede
cultural, sede espartiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro;

d) uso comunitério 2 de culto religioso: casas de culto e templos
religiosos;

€) uso comunitdrio 2 — danceteria: atividade que pode produzir ruido,
causando incémodo 4 vizinhanga.

T — uso comunitdrio 3: sio atividades de grande porte, que implicam
em concentragdo de pessoas ou veiculos, nio compativeis diretamente
a0 uso residencial e sujeitas a controle especifico, classificando-se em:
a) uso comunitério 3 de lazer: autédromos, kartédromos, centros de
equitagio, hipédromo, circos, parques de diversdes, estddios, pistas de
treinamento, rodeios;

b) wuso comunitirio 3 de ensino: campus universitdrios e
estabelecimentos de ensino superior,

Art. 48° — Os usos comerciais classificam-se em:

I — comércio vicinal: atividade comercial varejista de pequeno porte,
disseminada no interior das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana,
podendo ser agougues, casa de armarinhos, casas lotéricas, drogarias,
ervanarios, farmdcias, floriculturas, mercearias, locais de venda de
hortifrutigranjeiros, papelarias, revistarias, panificadoras, bares (som
ambiente ou tratamento acustico), cafeterias, cantinas, casas de cha,
confeitarias, comércio de refeigdes embaladas, lanchonetes (som
ambiente ou tratamento aclstico), leiterias, livrarias, pastelarias,
postos de venda de gis liquefeito, relojoarias e sorveterias, e
congéneres;
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Il — comércio de bairro: atividades comerciais de varejo de médio
porte destinadas a atendimento de um bairro ou zona, podendo ser
restaurantes, rotisserias, choparias, churrascarias, petiscarias, pizzarias
(todas com som ambiente ou tratamento aclstico); comércio de
material de construgdo, coméreio de veiculos e acessorios, joalherias,
¢ congéneres;

Il — comércio setorial: atividades comerciais varejistas, com
abrangéncia maior que o comércio de bairro, podendo ser centros
comerciais, lojas de departamentos, super e hipermercados, e
congéneres;

IV — comércio geral: atividades comerciais varejistas e atacadistas
destinadas a atender a populagio em geral, que, por seu porte ou
natureza, exijam confinamento em 4rea propria, podendo ser
estabelecimentos de comércio atacadista e coméreio varejista de
grandes equipamentos, e congéneres;

V — comércio especifico: atividades comerciais que dependem de
analise especial para adequar-se ao sistema vidrio e & vizinhanga,
podendo ser coméreio varejista de combustiveis, comércios varejistas
de derivados de petréleo, postos de gasolina, e congéneres.

Art. 49° - Os usos de servigos classificam-se em:

I - servigo vicinal: sdo atividades profissionais e servigos pessoais de
pequeno porte, ndo incdmodas a0 uso residencial, podendo ser atelier
de profissionais auténomos, prestacio de servigos de datilografia,
digitagdo, manicure e montagem de bijuterias, agéncias de servigos
postais, jogos (bilhar, snooker, pebolim, jogos eletrdnicos),
consultérios, escritérios de comércio varejista, instituto de beleza,
saldo de beleza, e congéneres;

I — servigos de bairro: atividades de prestacdo de servigos, de médio
porte e destinadas ao atendimento de um determinado bairro ou zona,
podendo ser academias, agéncias bancérias, borracharias, escritérios
administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos livres,
laboratérios de analises clinicas, radiolégicos, fotograficos,
lavanderia, oficina mecanica de veiculos e estacionamento comerciais,
e congéneres;

III — servigo setorial: atividades prestadoras de servigos, destinadas a
um atendimento de maior abrangéncia, tais como buffet com salio de
festas, clinicas, edificios de escritorios, entidades financeiras,
escritério de comércio atacadista, imobilidrias, sede de empresas,
serv-car, servigos de lavagem de veiculos, servigos publicos, e
congéneres;

IV — servi¢o geral: atividades de prestacdo de servigos destinadas a
atender a populagio em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em drea propria, tais como agenciamento de cargas,
canil, marmorarias, depdsitos, armazéns gerais, entrepostos,
cooperativas, silos, grandes oficinas, grandes oficinas de lataria e
pintura, hospital veterinario, hotel para animais, impressoras, editoras,
servigos de coleta de lixo, transportadoras, e congéneres;

V' — servico especifico: atividades de prestagdo de servigos que
dependem de andlise especial para adequar-se ao sistema vidrio e &
vizinhanga, podendo ser de dois tipos:

a) servico especifico 1: centro de controle de véo, posto de
abastecimento de acronaves, servicos de bombas de combustivel para
abastecimento de veiculos de empresas;

b) servigo Especifico 2: capela mortudria, cemitério, ossario.

Art. 50° — Os usos industriais classificam-se em:

I — uso industrial 1: atividades industriais compativeis com o uso
residencial, ndo incémodas ao entorno, tais como;

a) confecgdes;

b) pequenas manufaturas;

c) indistrias caseiras;

d) malharia;

e) produtos alimenticios;

f) suprimentos para informatica.

II — uso industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu entorno
€ a0s pardmetros construtives da zona, nio geradoras de intenso fluxo
de pessoas, veiculos, sons e ruidos em intensidade superior aquela
estabelecida na legislagdo e poluicdo atmosférica, tais como:

a) cozinha industrial:

b) fiagdo;

¢) funilaria;

d) industria de panificagiio;

e) indastria grafica;

f) industria tipografica;

g) marcenarias;

h) serralheria;

i) inddstria de componentes eletrénicos;

j) embalagens;

h) inddstria de artefatos de cimento;

1) produgdo de mudas.

III ~ uso industrial 3: atividades industriais em estabelecimento que
implique na fixagdo de padrdes especificos, quanto &s caracteristicas
de ocupacdo do lote, de acesso, de localizagio, de trafego, de servicos
urbanos e controle de poluigdo, disposigdo adequada dos residuos
gerados, tais como:

a) fundi¢do de pegas;

b) curtume;

¢) desdobramento de madeira;

d) destilagdo de 4lcool;

e) entreposto de madeira para exportagio (ressecamento);

f) frigorifico;

g) industria cerdmica;

h) indistria eletromecanica:

i) indistria mecénica;

J) indiistria metaliirgica;

k) industria quimica;

1) montagem de veiculos;

m) praducdo de 6leos vegetais e outros produtos extraidos da madeira;
n) produgdo de bleos, gorduras e ceras vegetais e animais;

o) torrefagdo e moagem de cereais;

p) usina de concreto;

q) aparelho, pegas e acessérios para agropecuria.

Art. 51° — O uso agropecudrio caracteriza-se pelas seguintes
atividades:
I — cultivo agricola de culturas perenes ¢ permanentes, para

explora¢do econdmica e/ou de subsisténcia;

1T - produg&o de grios;

III - produgdo de pastagens e capineiras;

IV — produgdo de hortifrutigranjeiros;

V — produgdo de mudas ¢ sementes;

VI - produgio de madeira;

VII - produgio de hiimus;

VIII - criagdo de animais em sistema intensivo e extensivo;
IX — criagéo de peixes e outros organismos aquaticos;

X — turismo rural,

Art. 52° — O uso extrativista caracteriza-se por atividades de extragio
mineral e vegetal, como:

[ — extragdo de areia;

IT — extragdo de argila;

11T - extragdo de minérios:
IV — extragdo de pedras;
V — extragio vegetal;
VI-olaria.

Art. 53° — As atividades nido contempladas na presente Lei serdo
analisadas pela Comissdo de Diretrizes Urbanisticas junto com a
equipe técnica do Departamento de Planejamento da Prefeitura
Municipal.

Art. 54° — As obras e instalagdes que necessitarem de licenciamento
ambiental deverfo emitir certidio ambiental junto a Secretaria
Municipal competente do meio ambiente,

Art. 55" — Para a aprovagio de projetos de construgfio nas faixas nio
edificaveis da rodovia BR 060 e dentro do perimetro urbano, é
necessdria a permisséo especial de uso fornecida em forma de portaria
pelo DNIT (Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes),
observado os principios da proporcionalidade e da razoabilidade nos
casos concretos.
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Paragrafo tnico - As dreas de ocupagdo urbana consolidados e os
loteamentos aprovados com data anterior da Lei 6.766 de 19 de
dezembro de 1979 terdo os projetos de construgio em seus lotes
aprovados e o Alvard de Construgio emitidos pela Prefeitura
Municipal de Sidrolandia — MS.

Art. 56" — Todos os projetos de construgdes, ampliagdes ou reforma
que cstdo dentro da malha urbana e que estiverem de acordo com a
Lei de Uso e Ocupagio do Solo, Plano Diretor, Cédigo de Obras,
Codigoe de Posturas terdo sua aprovacio.

Secdo II
Das Areas de Estacionamento e Recreacio

Art. 57° — Sera exigida a reserva de espago, coberto ou ndo, para
estacionamento, nos lotes ocupados por edificagdes destinadas aos
diferentes usos e atividades.

Parigrafo tnico — O nimero minimo de vagas de estacionamento
serd vinculado ao uso da edificacio e sua localizagdo no sistema
vidrio, e suas dimensdes, esquemas de acesso e circulagio estio
regulamentados pelo Codigo de Obras e Edificagdes.

Art. 58° — Em todo edificio de habitagdo coletiva e nas habitagdes
unifamiliares em série com cinco ou mais unidades de moradia sera
exigida drea de recreagdo equipada.

Parigrafo tinico — O dimensionamento das areas de recreagdo estd
regulamentado pelo Cddigo de Obras e Edificacies.

CAPITULO V
DO MEIO AMBIENTE

Art. 59" — E dever do Municipio de Sidrolandia, da Camara
Municipal e da comunidade zelar pela protegdo ambiental em todo o
territério do Municipio, de acordo com as disposigdes da legislagio
municipal e das normas adotadas pelo Estado e pela Unido,

Art. 60° — Para o efeito de protegio necessiria dos recursos hidricos
do Municipio, ficam definidas as faixas de preservagdo ao longo dos
cursos d’dgua ou fundos de vale, de acordo com o Cddigo Florestal
Brasileiro e as Leis ambientais pertinentes, de forma a garantir o
perfeito escoamento das dguas pluviais das bacias hidrograficas, a
qualidade da dgua dos mananciais superficiais, a preservagio da
biodiversidade de flora e fauna e a preservacéo de dreas verdes.

Art. 61° — A retificagio e/ou canalizacio dos rios e cdrregos
existentes no Municipio deverd ser autorizada pelo Municipio de
Sidroléndia, consultado os érgdos competentes.

Art. 62° — As dreas urbanas que compdem os fundos de vale e que se
encontrem desprovidas de arborizagio deverio ser gradualmente
arborizadas

Art. 63° — As édreas que contenham formagdes vegetais significativas
devem ser cadastradas pelo o6rgdo municipal de meio ambiente.

Pardgrafo dnico — Consideram-se formages vegetais significativas
os bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio e da
regido, que contribuam para a preservagio de aguas existentes, do
habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protegdo paisagistica e
manuten¢@o da distribuigéo equilibrada dos macicos vegetais.

Art. 64° — A Reserva Legal das propriedades rurais, assim definidas
pelos orgdos competentes, serd averbada i margem da matricula
imobilidria, ndo sendo permitido o corte raso, nem sua alteragdo nos
casos de transmissdo, salvo autorizagdo da autoridade competente.

Art. 65— Nos termos do Codigo Florestal Brasileiro, nos loteamentos
de propriedades rurais, a 4rea destinada a completar o limite
percentual de 20% (vinte por cento) poderd ser agrupada numa soé
porgio em condominio entre os adquirentes.

CAPITULQ VI
DISPOSICOES FINAIS DO USO E OCUPACAQ DO SOLO

Art. 66° — Para efeito de calculo da altura das edificacBes serdo
considerados:

I — Dimensdo méxima de trés metros e vinte centimetros, para cada
pavimento tipo, considerados de piso a piso, ou do piso até a linha
superior da laje de forro do iltimo pavimento;

Il = Em prédios com o pavimento térreo destinado a atividade
comercial serd permitida, para efeito de célculo, a altura maxima de
cinco metros e cinquenta centimetros, havendo ou nio mezanino,
desde que este ndo ultrapasse cinquenta por cento da area do
pavimento da loja ou da sala comercial, nio implicando em acréscimo
de drea construida, do indice de aproveitamento ou na altura das
edificagdes.

Art. 67° — Nas edificagdes de uso coletivo, ndo serdo computadas no
cileulo do indice de aproveitamento, com o intuito de incentivar a
constitui¢do de espagos complementares, coletivos e de areas de uso
recreativo:

I — Areas destinadas aos servigos de apoio de uso comum dos prédios,
tais como casa de maquinas e de bombas, instalagdes centrais,
aquecimento de dgua, medidores, cisterna e depdsito de lixo;

IT — As 4reas destinadas a guarda de veiculos, tais como vagas de
estacionamento néo cobertas e sem impermeabilizagdo do piso.

Art. 68° — Nio serio computadas no cilculo do indice de
aproveitamento ¢ na altura das edificacdes as 4reas fechadas na
cobertura dos edificios, até o limite méximo de cinquenta por cento da
area do ltimo pavimento, desde que de uso coletivo,

Art. 69° — Nas edificagdes de uso coletivo nio serio computados no
célculo do indice de aproveitamento, da taxa de ocupagdo e da altura:

I — Os pavimentos em subsolo, desde que estejam situados a, no
mdximo, um metro e vinte centimetros acima do nivel médio do
passeio, contado este até a linha inferior da laje de forro do referido
pavimento, e possuam atividade de deposito ou estacionamento;

IT— As dreas sem cobertura destinadas a recreacio coletiva sendo que,
quando localizadas no pavimento térreo, ndo poderdo ter piso
impermeabilizado.

Art. 70° — Os limites entre as zonas indicadas no Mapa de
Zoneamento anexo, parte integrante desta Lei, poderdo ser ajustados
quando verificada a necessidade de tal procedimento, com vistas a
maior precisdo dos limites ou para obter-se melhor adequagdo no local
onde se propuser a alteragio, considerando-se as divisas dos imoveis,
o sistema vidrio ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores
condicionantes.

Art. 71° — As determinagdes desta Lei ndo substituem e nem isentam
de obediéncia as normas federais, estaduais e municipais que
objetivam assegurar condigdes ambientais em geral, além das
sanitarias, de iluminagio, ventilagéo, insolagio, circulagio interna,
para todos os tipos de edificagdes, independente das zonas ou setores
em que sdo construidas.

Art. 72° — Poderdo ser desapropriados, para fins urbanisticos, na
forma da legislagdo vigente, os terrenos considerados inedificdveis em

virtude de afastamentos e recuos estabelecidos em legislagdo
especifica.

Art. 73° — As infragdes & presente Lei dardo ensejo a cassacdo do
respectivo alvard, embargo administrativo, aplicaco de multas e
demoli¢do de obras.

TITULO 111

DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
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Das dreas parceldveis e nio parceldveis

Art. 74° - Somente serd admitido o parcelamento do solo nas zonas
estabelecidas pelo Plano Diretor e regulamentadas nesta Lei.

Paragrafo dnico - Nas Zonas situadas fora do perimetro urbano, s
sera admitide o parcelamento para a implantago de algum
equipamento compativel com uso previsto para a Zona, a critério e
com a prévia anuéncia da Prefeitura Municipal e a aprovagdo do
INCRA (Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria) e dos
orgdos Estadual efou Federal de controle do Meio Ambiente, e
obedecido os tamanhos minimos de lotes e outras dimensdes
estabelecidas por esta Lei e usos e ocupagbes estabelecidas pela Lei
de Ocupacido e Uso do Solo.

Art. 75° — Nio serd permitido o parcelamento do solo:

I — em terrencs alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento ou retencdo das aguas,
garantindo a implantagdo dos lotes ¢ arruamento fora das cotas de
enchentes;

IT — nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a
sua situacéo topografica;

III — em éreas de mananciais de 4gua, assim definidas pela legislagdo
pertinente, garantindo-se a sua preservagio;

IV — ao longo das dguas correntes, no minimo 30,00m (trinta) metros
de cada lado da margem sendo esta faixa nio edificaveis bem como as
nascentes com raio de 50,00m (cinquenta metros);

V — em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o
escoamento das dguas e abastecimento publico, a critério do érgfo
estadual competente e a anuéncia da Prefeitura Municipal;

VI — em éreas onde as condigdes geotécnicas ndo aconselham
edificagdes, salvo se comprovada sua estabilidade, mediante a
apresentagdo de laudo técnico especifico;

VII - em éreas onde as condigdes hidrolégicas sejam inadequadas ou
com risco para as edificagGes;

VIII — em dreas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

X — em édreas que tenham sido aterradas com material nocivo 4 satde
publica ou onde a poluigio impe¢a condigdes sanitarias suportaveis,
sem que sejam preliminarmente saneados e ou que resulte em area de
preservagdo permanente;

X — em dreas de preservagio historica, paisagistica, cultural e
ecologica, ou que contenha bens tombados, ou 4reas de entorno dos
referidos bens, que, neste caso devera ser analisado previamente pelos
Orgos competentes, para que se fagam as exigéncias cabiveis;

XI - em dreas onde for necesséria a sua preservagdo para o sistema de
controle da erosdo urbana.

XII - na faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das redes de
alta tensdo, das ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores exigéncias
dos érgdos competentes;

Paragrafo tnico — Tratando-se do item anterior, serd permitido o
desmembramento com a finalidade especifica de remembramento em
lotes ja existentes.

Art. 76° - E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora
dos limites estritamente necessérios & abertura das vias de circulagio,
exceto mediante aprovagio expressa da Prefeitura Municipal e,
quando legalmente exigido, dos ¢érgdos ambientais competentes.

Art. 77° — Os parcelamentos para fins urbanos sé poderdo ser

aprovados e executados se localizados nas Zonas definidas no mapa
anexo de zoneamento e regulamentadas por Lei.

Art. 78° ~ Considera-se perimetro Urbano da sede do Municipio, para
fins de aplicacio desta Lei, a drea delimitada em Lei Especifica.

CAPITULO II
Requisitos Urbanisticos e Das Areas Piblicas

Secdo I

Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 79° — Independente de outras disposigdes legais, os
parcelamentos do solo, deverdo atender os seguintes requisitos:

I — proporcionar o desenvolvimento da regido como um todo e do
local em particular;

II — conservar os pontos panordmicos e da paisagem local;

III — manter as 4reas de preservacio histérica, paisagistica, cultural ¢
ecologica.

Pardgrafo tnico - S6 poderdo ser parceladas as areas contiguas a
malha urbana existente e com acesso direto a via publica em boas
condicdes de trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal.

Art. 80° — Serd obrigatéria a reserva de uma faixa nio edificavel:

I — a0 longo das redes de alta tensio, ferrovias e dutos, uma faixa com
largura minima de 15,00m (quinze) metros de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislagio especifica.

Il — ao longo das dguas correntes e dormentes numa faixa de, no
minimo, 30,00m (trinta) metros de cada lado da margem, salvo
maiores exigéncias da legislagdo especifica.

III — ao longo das rodovias, municipais, estaduais ¢ federais de cada
lado da faixa de dominio, ou conforme exigéncias dos o6rgdos
competentes.

Art. 81° — Cabera & municipalidade, através do seu orgdo competente,
aprovar no projeto de loteamento a localizagdo e a conformagio da
drea a serem doadas nos termos do art. 64°.

Seciio I1
Das Areas Pablicas

Art. 82" — De conformidade com o artigo 22 da Lei Federal 6.766/79,
com registro, passa para o dominio do Municipio as 4reas de ruas e
equipamentos urbanos, entendendo-se que ndo ¢ exigida a Escritura de
Doagdo.

I —nos parcelamentos L1;

a) no minimo 10% (dez por cento) da érea total do parcelamento como
Areas Institucionais, destinadas 4 implantagio de equipamentos
comunitérios urbanos;

b) no minimo 5% (cinco por cento) da drea total do parcelamento
como Areas Verdes Puiblicas e Areas Livres, de Uso Piblico;

¢) no minimo 15% (quinze por cento) destinado ao sistema de
circula¢do.

IT—nos parcelamentos L2, L3, L4, L5 e L6:

a) 15% (quinze por cento) drea total do parcelamento como Areas
Institucionais, destinadas 2 implantagio  de  equipamentos
comunitarios urbanos;

b) 5% (cinco por cento) da 4rea total do parcelamento como Areas
Verdes Publicas e Areas Livres, de Uso Piblico;

¢) no minimo, 15% (quinze por cento) destinado ao sistema de
circulagdo.

Art. 83° — A totalidade da Area Institucional a ser doada em fungdo de
Loteamento Fechado — L4, com 4rea total acima de 30.000 m2 (trinta
mil, metros) quadrados devera ter acesso publico, podendo a critério
da Prefeitura Municipal, ser aceita drea nio limitrofe ao parcelamento,
de no minimo igual metragem e de valor equivalente, com avaliagio
feita pela Comissio de Avaliagio Municipal.

Parigrafo iinico — A Area Verde Piblica a ser doada em fungdo de
Loteamento Fechado — L4 com 4rea total acima de 30.000 m2 (trinta
mil, metros) quadrados deveri ter acesso publico, podendo a critério
da Prefeitura Municipal, ser aceita 4rea ndo limitrofe ao parcelamento,
de no minimo igual metragem e de valor equivalente, com avaliagio
feita segundo norma técnica.

Art. 84° — As Areas Verdes Publicas e Areas Livres, de Uso Piblico
ndo serdo permutaveis pela municipalidade e as Areas Institucionais
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56 poderdo ser permutadas desde que forem para outro fim de
interesse da comunidade onde se localiza a Area.

Paragrafo iinico — A 4rea resultante das faixas nio edificaveis ao
longo das dguas correntes ¢ dormentes poderdo ser destinadas como
Areas Livres, de Uso Publico até no maximo de 2,5 (dois e meio por
cento) da drea total, nos parcelamentos L1 e L2 e L4 e 3,75% (trés e
setenta e cinco centésimos por cento), nos parcelamentos L3.

Art. 85" — Para a aprovagio de empreendimentos com mais de 120
(cento e vinte) unidades de lotes habitacionais, o empreendedor
devera construir ¢/ou reformar equipamentos comunitarios ou prédios
publicos proporcionalmente a0 niimero de unidades do
empreendimento, obedecendo-se aos seguintes critérios:

I — construgio ou ampliagdo de Escola de Ensino Fundamental, na
propor¢éo de 0,40m? (quarenta centimetros quadrados) por unidade do
loteamento proposta;

IT — construgdo ou ampliagio de Centro de Educag@o Infantil —
CEINF/CMEI na proporgio de: 040m? (quarenta centimetros
quadrados) por unidade do loteamento proposta.

IIT — construgdo ou ampliagio de Unidade Bésica de Satde UBS na
propor¢do de: 0,50m? (cingiienta centimetros quadrados) por unidade
do loteamento proposta

§ 1° — A critério do Poder Executivo, em decisio fundamentada, os
equipamentos comunitdrios previstos neste artigo poderdo ser
substituidos, no todo ou em partes, por outras obras ou equipamentos
de valor equivalente, visando 4 qualificagio urbanistica, a melhoria
dos espagos piliblicos ou a valorizagdo da vivéncia comunitiria, O
calculo da equivaléncia de valores serd feito com base na planilha de
custos da Prefeitura Municipal de Sidrolandia, e prego SINAP,

§ 2°— Para aprovagdo de empreendimento em 4rea contigua a outra, o
projeto sera analisado em fungdo de sua utilizagdo de fato, e ndo pela
sua denominagio em planta. Sendo caracterizada a continuidade do
empreendimento ou a construgio em etapas, serdo exigidos os
cquipamentos comunitdrios proporcionais ao namero total de
unidades do empreendimento.

§ 3° — Para a aprovagio de empreendimento de interesse social de
casas térreas, edificacdes verticais ou loteamentos contratados ou
mesmo comercializados com recursos advindos efou geridos pela
Unido, Estado ou Municipio, os mesmos poderdo ser isentos de
ISSQN e IPTU durante o prazo da obra e das contrapartidas previstas
neste artigo, como reformas, doagdes ou mesmo execucdo de
equipamentos publicos e outros, se aprovada a isencdo em legislagio
municipal especifica.

§ 4° - Considera-se empreendimento de interesse social, aquele que
atende preponderantemente familias com renda mensal de até 3 (trés)
salarios minimos.

§ 5° - A operacionalizag¢io do disposto no caput se dard através de
termo de parceria, cooperagio ou colaboragido.

§ 6°- O fracionamento de empreendimento de um mesmo proprietario
em etapas inferiores a 120 unidades, nio isenta das obrigagdes
contidas nos incisos I, 11 e III do caput, pois, as etapas seguintes serdo
somadas 4 totalidade de lotes das etapas anteriores.

§ 7° - O empreendedor privado que executar obras com recursos
publicos geridos ou advindos da Unido, estado ou Municipio, estd
isento das obrigagdes contidas no caput,

Art. 86° — A Execugdo das obras constantes do Projeto de Loteamento
serd garantida pelo valor a elas correspondentes confiado ao
Municipie, podendo se dar por uma das formas abaixo descritas:

I — em depésito em moeda corrente do pais;

II - em titulos da divida piiblica;

III — por fianga bancdria;

IV  — por vinculagio a imével, no municipio ou no local do
empreendimento, feita mediante instrumento publico.

§ 1° ~ Quando o parcelamento for realizado em etapas, as obras e
servicos de cada etapa devem ser objeto de vistoria e recebimento
individualizado pelo Poder Piblico.

§ 2° — Cumprido o cronograma de obras, a garantia poderd ser
restituida no momento da liberagdo do loteamento, depois de feita a
vistoria pelas concessiondrias dos servigos de dgua, esgoto, energia

elétrica e pelo Departamento de Planejamento da Prefeitura
Municipal.

§ 3° — Somente apds a conclusdo da totalidade dos servigos o Poder
Piblico podera liberar as garantias estabelecidas.

§ 4°— A critério do Executivo Municipal, a garantia prevista no caput
poderd ser liberada parcialmente & medida que as obras de
urbanizagdo forem executadas.

CAPITULO III

Dos Loteamentos

Secao I

Loteamento Social Padrio L-1

Art. 87° — Para a aprovagdo do projeto de Loteamento — L1, deverio
ser atendidas, além das demais exigéncias constantes desta Lei, as
seguintes;

I — apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU aprovada, de
acordo com as normas municipais vigentes;

1T - dimens&o minima do lote de 200m? (duzentos metros quadrados);
a) testada minima de meio de quadra de 10 (dez metros);

b) testada minima de esquina 12m (doze metros);

III — aprovagdo de projeto e execugdo das seguintes obras de infra
estrutura:

a) locagdo topogrifica do perimetro da gleba de acordo com a
matricula do imével;

b) locagdo de quadras e lotes;

c) identificag8o das quadras e dos logradouros utilizando marcos
toponimicos especificos com altura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros);

IV — termo de aceitagio de aplicagio da Taxa de Permeabilidade
minimo de 15% (quinze por cento) da 4rea total de cada lote;

V - apresentar projetos para execugdo das obras de Infra estrutura
Urbana, abaixo, aprovado pela Prefeitura Municipal ¢ pelas
concessionarias dos servigos piblicos, com identificacdo do prazo
maximo de execugio,

§ 1°— Serdo exigidos:

a) abertura das vias de circulagdo, inclusive via de acesso. conforme
as normas ¢ padrdes técnicos exigidos pelos érgios competentes do
Municipio, contendo guias e sarjetas, meio fio e pavimentagio
asfaltica;

b) obras destinadas ao escoamento das aguas pluviais, inclusive
galerias de dguas pluviais, bocas de lobo, canaletas, conforme normas
e padrdes técnicos dos drgios competentes e exigéncias legais;

c) obras de contengdo de taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamento e o assessoramento de dguas correntes, conforme
padrdes e normas técnicas dos 6rgdos competentes e exigéncias
legais;

d) construgdo de rede de energia elétrica conforme normas e padrdes
técnicos exigidos pela empresa concessiondria dos servigos publicos
de energia elétrica e 6rgio Municipal competente;

€) servico de abastecimento de dgua potavel, conforme normas e
padrdes técnicos exigidos pela empresa concessiondria dos servigos
publicos de dgua e esgoto e 6rgdo Municipal competente;

a) ap6s ser instalado no municipio de Sidrolandia/MS, sistema de
tratamento e coleta, construgéo do sistema de coleta e tratamento de
esgoto sanitario de acordo com as normas técnicas da empresa
concessiondria do sistema de abastecimento de dgua e esgoto
sanitdrio, ou quando ndo houver rede de esgoto na darea do
Loteamento, através de coleta e tratamento individual, do sistema de
fossa séptica, filtro e sumidouro de acordo com as normas técnicas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e da Vigilancia
Sanitéria e Ambiental;

§ 2°— Sendo exigivel:

a) sistema de sinalizagio de regulamentagéio das vias internas,
conforme art. 51 do Cédigo de Transito Brasileira — CTB;

b) sistema de Tluminagdo Piblica;

¢) pavimentagio Asfiltica, guias e sarjetas;

Secdo I1
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Do Loteamento Padrio L2

Art, 88" — Para a aprovagdo do projeto de Loteamento — L2, deverdo
ser atendidas, além das demais exigéncias constantes desta Lei, as
seguintes:

I — apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU aprovada, de
acordo com as normas municipais vigentes;

Il — dimens#o minima do lote de 240 m* (duzentos e quarenta metros
quadrados);

a) testada minima de meio de quadra de 10m (doze metros);

b) testada minima de esquina 12,00m (doze metros);

IIT - aprovagdo de projeto e execugdo das seguintes obras de infra
estrutura:

a) locagdo topogrifica do perimetro da gleba de acordo com a
matricula do imével;

b) locagdo de quadras ¢ lotes;

¢) identificagdo das quadras e dos logradouros utilizando marcos
toponimicos especificos com altura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros);

IV - apresentar projetos para execugio das obras de Infraestrutura
Urbana, abaixo, aprovado pela Prefeitura Municipal e pelas
concessiondrias dos servigos ptblicos, com identificagio do prazo
méximo de execucio.

§ 1°— Sendo exigidos

a) abertura das vias de circulagfio, inclusive via de acesso, conforme
as normas e padrdes técnicos exigidos pelos 6rgéos competentes do
Municipio, contendo guias e sarjetas, meio fio e pavimentagio
asfaltica;

b) obras destinadas ao escoamento das aguas pluviais, inclusive
galerias de dguas pluviais, guias e sarjetas, bocas de lobo, canaletas,
conforme normas e padrdes técnicos dos Grgios competentes e
exigéncias legais;

c) obras de contengdo de taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamento € o assoreamento de dguas correntes, em areas com
declividade superior a 20% (vinte por cento) conforme padrdes e
normas técnicas dos 6rgios competentes e exigéncias legais;

d) construgdo de rede de energia elétrica, conforme normas e padroes
técnicos exigidos pela empresa concessionria dos servigos publicos
de energia elétrica e 6rgdo Municipal competente;

€) obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico em canteiros
de avenidas ¢ dreas verdes: cobertura de grama, plantio de arvores
conforme projeto paisagistico aprovado;

f) servigo de abastecimento de 4gua potdvel, conforme normas e
padrdes técnicos exigidos pela empresa concessionaria dos Servigos
publicos de dgua ¢ esgoto e Grgio Municipal competente;

g) apos ser instalado no municipio de Sidrolindia/MS, sistema de
tratamento ¢ coleta, a construgdo do sistema de coleta de esgoto
sanitario de acordo com as normas técnicas da empresa concessiondria
do sistema de abastecimento de dgua e esgoto sanitario, ou quando
ndo houver rede de esgoto na drea do Loteamento, através de coleta e
tratamento individual, do sistema de filtro e sumidouro de acordo com
as normas técnicas da Associa¢io Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e da Vigilancia Sanitéria e Ambiental;

§ 2°— Sendo exigivel:

a) sistema de sinalizagio de regulamentacdo das vias internas,
conforme art. 51 do Cédigo de Transito Brasileiro - CTB;

b) a Implantagdo de [luminagdo pablica;

¢) pavimentagio Asfiltica, guias e sarjetas;

Secio 111
Do Loteamento Padrio L3

Art. 89" — Para a aprovagdo do projeto de Loteamento Padréio — L3,
deverdo ser atendidas, além das demais exigéncias constantes desta
Lei, as seguintes:

I — apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU aprovada, de
acordo com as normas municipais vigentes;

IT - dimensdo minima do lote de 360m? (trezentos e sessenta metros
quadrados);

a) testada minima de meio de quadra de 12,00m (doze metros);

b) testada minima de esquina 15,00m (quinze metros);

Il — aprovagdo de projeto e execugdio das seguintes obras de infra
estrutura:

a) locago topogrifica do perimetro da gleba de acordo com a
matricula do imével;

b) locagdo de quadras e lotes;

c) identificagdio das quadras e dos logradouros utilizando marcos
toponimicos especificos com altura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros);

IV — termo de aceitagdo de aplicagdo da Taxa de Permeabilidade
minimo de 15% (quinze por cento) da 4rea total de cada lote;

V — apresentar projetos para execugdo das obras de Infra estrutura
Urbana, abaixo, aprovado pela Prefeitura Municipal e pelas
concessiondrias dos servigos publicos, com identificagio do prazo
méximo de execugio,

§ 1°— Sendo exigidos:

a) abertura das vias de circulagdo, inclusive via de acesso, conforme
as normas e padrdes técnicos exigidos pelos 6rgdos competentes do
Municipio, contendo guias e sarjetas, meio fio e pavimentacdo
asfiltica;

b) obras destinadas ao escoamento das dguas pluviais, inclusive
galerias de dguas pluviais, guias e sarjetas, bocas de lobo, canaletas,
conforme normas e padrdes técnicos dos 6rgdos competentes e
exigéncias legais;

c) obras de contengdo de taludes e aterros, destinados a evitar
desmoronamento e o assessoramento de Aguas correntes, conforme
padrGes e normas técnicas dos 6rgdos competentes e exigéncias
legais;

d) construgdo de rede de energia elétrica, conforme normas e padrdes
técnicos exigidos pela empresa concessionsria dos servigos piblicos
de energia elétrica e 6rgdo Municipal competente;

e) obras ¢ servigos destinados ao tratamento paisagistico em canteiros
de avenidas e dreas verdes: cobertura de grama, plantio de arvores
conforme projeto paisagistico aprovado;

f) servigo de abastecimento de 4gua potivel, conforme normas e
padrdes técnicos exigidos pela empresa concessioniria dos servigos
publicos de dgua e esgoto e drgdo Municipal competente;

g) apos ser instalado no municipio de Sidrolindia/MS, sistema de
tratamento e coleta, a construgdo do sistema de coleta de esgoto
sanitério de acordo com as normas técnicas da empresa concessionaria
do sistema de abastecimento de dgua e esgoto sanitdrio, ou quando
ndo houver rede de esgoto na area do Loteamento, através de coleta e
tratamento individual, do sistema de filtro ¢ sumidouro de acordo com
as normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e da Vigilancia Sanitéria e Ambiental;

§ 2°— Sendo exigivel:

a) sistema de sinalizagdo de regulamentagio das vias internas,
conforme art. 51 do Cédigo de Transito Brasileiro - CTB;

b) a implantagio de Iluminagdo publica.

§ 3° - Deve ser determinado pelo Executivo Municipal, com
fundamento em parecer técnico, a localizagdo das vias principais, das
dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios ¢ dos espacos
livres de uso pblico.

§ 4° — Nalo sdo aceitas no célculo do percentual de terrenos a serem
transferidos a equipamentos urbanos e comunitérios e dos espagos
livres de uso puablico, as 4reas:

I — ndo parcelaveis e ndo edificantes previstas art. 57° desta lei.

Il — relativas as faixas de serviddo ao longo das rodovias, linha de
transmissdo de energia de alta tenso, ferrovias e dutos.

Seg¢do IV
Do Loteamento Fechado Padrio L-4

Art. 90° — Para a aprovagdo do projeto de Loteamento Fechado — 14,
deverdo ser atendidas, além das demais exigéneias constantes desta
Lei, as seguintes:

I — apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU aprovada, de
acordo com as normas municipais vigentes;

IT — dimensdo minima do lote de 180,00 m? (cento e oitenta metros
quadrados);

a) testada minima de meio de quadra de 8,00m (oito metros);

b) testada de esquina de 12,00 (quinze) metros;
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III - aprovagdo de projeto e execugdo das seguintes obras de infra
estrutura:

a) locagdo topogréfica do perimetro da gleba de acordo com a
matricula do imével;

b) locagdo de quadras e lotes;

¢) identificacio das quadras e dos logradouros utilizando marcos
toponimicos especificos com altura minima de 1,20m (um metro ¢
vinte centimetros);

IV — largura minima das vias de circulagio interna de 7.00m (sete
metros) de pista e passeio minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de cada lado;

V — as vias destinadas ao uso exclusivo de pedestre ndo poderdo ter
largura inferior a 4,00 metros (quatro metros);

VI — termo de aceitacdo de aplicagio da Taxa de Permeabilidade
minimo de 15% (quinze por cento) da 4rea total de cada fragdo;

VII — 4rea reservada para guarita e acesso com 4rea minima
compativel com o projeto de loteamento que podera servir como mais
uma acesso entre a via de circulagdo piiblica e a via de circulagdo
privada;

VII — instalagio e manutencio de equipamentos de prevengio e
combate a incéndio conforme projeto previamente aprovado pelo
corpo de bombeiros, quando da realizagio de construgées:

IX — apresentar projetos para execucdo das obras de Infra estrutura
Urbana, abaixo, aprovado pela Prefeitura Municipal e pelas
concessiondrias dos servigos publicos, com identificagio do prazo
mdximo de execugdo.

§ 1°— Sendo exigidos:

a) abertura das vias de circulagdo, inclusive via de acesso, conforme
as normas e padrdes técnicos exigidos pelos érgios competentes do
Municipio, contendo guias e sarjetas, meio fio e pavimentagio
asfaltica;

b) obras destinadas ao escoamento das dguas pluviais, inclusive
galerias de dguas pluviais, guias ¢ sarjetas, bocas de lobo, canaletas,
conforme normas e padrdes técnicos dos Grgdos competentes e
exigéncias legais;

c) obras de conten¢do de taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamento e o assessoramento de dguas correntes, em areas
com declividade superior a 20% (vinte por cento) conforme padrdes ¢
normas técnicas dos 6rgdos competentes e exigéncias legais;

d) construgdo de rede de energia elétrica e iluminagdo publica,
conforme normas e padrdes técnicos exigidos pela empresa
concessiondria dos servigos piblicos de energia elétrica e orgdo
Municipal competente;

e) obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico em canteiros
de avenidas e dreas verdes: cobertura de grama, plantio de arvores
conforme projeto paisagistico aprovado;

f) servico de abastecimento de 4gua potavel, conforme normas e
padrdes técnicos, servigo de abastecimento de agua potivel, conforme
normas e padrées técnicos exigidos pela empresa concessionéria dos
servigos puiblicos de dgua e esgoto e drgio Municipal competente;

g) apods ser instalado no municipio de Sidrolandia/MS, sistema de
tratamento e coleta, construgio do sistema de coleta e tratamento de
esgoto sanitdrio de acordo com as normas técnicas da empresa
concessiondria do sistema de abastecimento de agua e esgoto
sanitdrio, ou quando ndo houver rede de esgoto na drea do
Loteamento, através de coleta e tratamento individual, do sistema de
fossa séptica, filtro e sumidouro de acordo com as normas técnicas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT ¢ da Vigilancia
Sanitdria e Ambiental;

§ 2°— Sendo exigivel:

a) sistema de sinalizagdo de regulamentagdo das vias internas,
conforme art. 51 do Cédigo de Transito Brasileiro - CTB;

Art. 91° — O Sistema vidrio interno do loteamento fechado devers
articular-se com o sistema viario piiblico existente ou projetado.

Secio V
Do Loteamento Industrial — L5

Art. 92° — Para a aprovagdo do projeto de Loteamento Industrial — L5,
deverdo ser atendidas, além das demais exigéncias constantes desta
Lei, as seguintes;

I — apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU aprovada, de
acordo com as normas municipais vigentes;

II — dimensdo minima do lote de 5.000m* (cinco mil metros
quadrados) e testada minima de 50m (cinquenta metros);

III — dreas de dominio piblico de 20% (vinte por cento) do total do
empreendimento, reservadas para implantagio de equipamentos
comunitarios.

IV — implantagio das seguintes obras de infra estruturas:

a) abastecimento de 4gua;

b) energia elétrica;

c) abertura de vias;

d) drenagem;

€) pavimentagdo das vias;

f) arborizacdo.

Se¢do VI
Do Loteamento Industrial — L6

Art. 93° — Para a aprovagdo do projeto de Loteamento Coméreio e
Servigos — L6, deverdio ser atendidas, além das demais exigéncias
constantes desta Lei, as seguintes;

I — apresentar Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU aprovada, de
acordo com as nermas municipais vigentes;

Il — dimensio minima do lote de 1.000m* (cinco mil metros
quadrados) e testada minima de 20m (vinte metros);

III — areas de dominio piblico de 20% (vinte por cento) do total do
empreendimento, reservadas para implantagio de equipamentos
comunitarios.

IV — implantagdo das obras das seguintes obras de infra estruturas:

g) abastecimento de dgua;

h) energia elétrica;

i) abertura de vias;

j) drenagem;

k) pavimentagio das vias;

1) arborizagdo.

Sec¢io VII
Loteamento em Area Rural — Chécara de Recreio — L7

Art. 94° — Para aprovacdo do projeto de Loteamento em Area Rural —
Chécara de Recreio efou agrovila — L7, além das exigéncias
constantes desta Lei, deverdo ser atendidas as seguintes:

I — apresentar a anuéncia do Instituto Nacional de Reforma Agréria —
INCRA,;

II — apresentar a Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU Aprovada, de
acordo com as normas municipais vigentes:

III — drea minima do lote de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) e
testada minima de 100,00 (cem metros);

IV — acesso através de vias oficiais pavimentadas ou cascalhadas
obedecendo-se as normas dos drgios competentes;

VI - via arterial (VA) — com 30,00m (trinta metros) de testada a
testada, com a seguinte utilizagdo:

a) 3,00m (trés metros) para cada faixa de estacionamento, totalizando
6m (seis metros);

b) 7.00m (sete metros) para cada pista de rolamento, totalizando
14,00m (quatorze metros);

¢) 4,00m (quatro metros) para o canteiro central;

d) 3,00m (trés metros para cada passeio, totalizando 6m (seis metros);
VI —drea de dominio piblico de, no minimo, 20% (vinte por cento) da
area total do empreendimento;

VII - a drea de dominio piblico de que trata o inciso anterior deste
artige podera ser doada ao Municipio em &rea urbana, a critério da
Prefeitura, ou em equivaléncia financeira, avaliada na emissdo da 2°
etapa da GDU;

VIII — demarcagdo de areas de reserva legal, atendendo as normas
pertinentes;

IX — aprovagio de projeto e execugdo das seguintes obras de
infraestrutura;

a) locagdo topografica do perimetro da gleba de acordo com a
matricula do imével;
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b) locagdo de quadras e lotes;

c) identificagio das quadras e logradouros utilizandoe marcos
toponimicos especificos com altura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros).

d) implantacio de rede alimentacdo e distribui¢io de energia elétrica,
de acordo com as normas do 6rgdo competente;

e) abertura de vias de circulagio interna c vias de acesso com
revestimento primario;

f) construgdo de rede de energia elétrica,

X - as obras de infraestrutura de que trata o inciso IX deste artigo
deverdo ser executadas previamente;

XI — € vedado o desdobro de lotes com 4rea resultante menor que
20.000m?* (vinte mil metros quadrados).

Pardgrafo Unico - E de responsabilidade do proprietério de cada lote
a solugdo quanto ao:

a) sistema de captacio de dgua;

b) sistema de esgotamento sanitério; e,
c) destinagdo de residuos sélidos.

d) rede de drenagem superficial;

Segdo VIII
Do sistema viirio

Art. 95° — O sistema viario dos Loteamentos, Arruamentos e das
Urbanizagdes de Glebas deverd atender o Art.° 99 do Plano Diretor e
0s seguintes requisitos:

I — as vias deverfo se articular com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

Il - a hierarquia das vias dever4 respeitar a hierarquizago do sistema
vidrio do Municipio, quando existente, ou a definigio pelo orgio
competente da Prefeitura Municipal;

IIT - todo o projeto de parcelamento devers incorporar no seu tragado
vidrio os trechos que a Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a
continuidade do sistema viario geral da cidade;

IV — em nenhum caso as vias do parcelamento poderdo prejudicar o
escoamento natural das dguas nas respectivas bacias hidrogréficas,
somente podendo os cursos d’dgua ser canalizados com prévia
anuéncia da municipalidade e do 6érgdo competente.

V - Nio serdo permitidas vias sem saida.

VI - Sera permitido dispositivo de retorno, com didmetro de 14,00 m,
nas vias para uso exclusivo de residéncia e em loteamentos da Zona
Urbana.

Art. 96° — A identificacdio das vias e logradouros piiblicos, antes de
sua denominagdo oficial, s6 poderd ser feita por meio de nimeros
fornecidos pela municipalidade.

Secdo IX
Dos dimensionamentos e formas das quadras e lotes

Art. 97° — As quadras formadas pelo sistema vidrio dos loteamentos e
dos arruamentos terdo comprimento maximo de:

a) 270,00m (duzentos e setenta metros) nos Loteamentos Ll;L2el3;
b) 160,00m (cento e sessenta metros) nos Loteamentos L4;

¢) 300,00m (trezentos metros) nos Loteamentos L5;

d) 600,00m (seiscentos metros) nos Loteamentos L6

§ 1° — A critério da Prefeitura Municipal e quando as condigdes
morfolégicas da gleba o exigir poderfio ser admitidas acréscimos de
até 20% no tamanho das quadras.

§ 2° — Para efeito da determinacdo da testada minima, considerar-se-a
a dimensdo da face do lote limitrofe & via publica,

Art. 98° — Quando o lote tiver forma geomeétrica irregular, nenhuma
das dimensdes poderd ser inferior a metade da testada minima.

Art. 99° — Todos os lotes deverdo permitir a inscrigdo de um circulo
com didmetro de no minimo 6,0m (seis metros) tangenciando as suas
faces.

Art. 100° — Nos lotes de esquina é obrigatério o chanfro com no
minimo 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) entre as faces
limitrofes as vias.

Art. 101° — Nio serdo permitidos, mesmo para arremates e sobras de
terras, lotes em éreas e dimensdes inferiores 4 prevista nesta Lei.

CAPITULO IV
Da Consulta Prévia

Art. 102° — Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, de
arruamento ¢ de urbanizagio de glebas, o interessado devera
certificar-se de sua viabilidade técnica e financeira, solicitando a0
6rgdo competente da municipalidade que defina as diretrizes para
cumprimento dos requisitos urbanisticos, das dreas publicas a serem
doadas, das faixas non aedificandi, das areas especiais, do sistema
vidrio, dos dimensionamentos e formas de quadras e lotes e demais
requisitos para o perfeito cumprimento das exigéncias legais,
inclusive aquelas correlatas e complementares, do Plano Diretor, da
lei de Ocupagdo e Uso do Sclo e da Lei de hierarquizagdo do Sistema
Vidrio.

§ 1° — Para 0 mesmo projeto de parcelamento, e em resposta s
diretrizes emanadas pela Prefeitura Municipal, poderio ser
apresentados varios estudos alternativos, até a obtengdo de diretrizes
finais.

§ 2° — Os estudos alternativos COmMpOTrao um mesmo processo
administrativo.

Art. 103° — O interessado apresentard ao orgdo competente da
municipalidade, consulta prévia para obtengdio das diretrizes para
elaboragio dos projetos do parcelamento:

I — requerimento assinado pelo proprietirio da 4rea ou seu
representante legal, indicando o parcelamento pretendido e o tipo de
uso do solo predominante previsto,

Il — certiddo atualizada expedida pelo Cartério de Registro de
Imdveis, da drea a ser parcelada.

IIT — estudo do parcelamento pretendido, em 2 (duas) via de igual teor
e forma, e uma via digital, obedecendo a normatiza¢do da ABNT —
Associagio Brasileira de Normas Técnicas e contendo, no minimo:

a) planta de situagdo na escala (minima) 1: 10.000;

b) as divisas da gleba a ser parcelada, perfeitamente definida, e com
indicagio dos confrontantes;

¢) planta planialtimétrica de toda a gleba, na escala 1:500 (um por
quinhentos) até 1:2000 (um por dois mil), dependendo do tamanho da
drea, com indicagio do norte magnético e com curvas de nivel com
eqiiidistdncia de 1m (um metro) em Im (um metro);

d) a localizagio dos cursos de dgua, bosques, mananciais, e outras
indicagdes topograficas de interesse:

€) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a
localizagdo das vias de comunicagdo, das areas publicas e os
equipamentos urbanos e comunitrios existentes no local ou em suas
adjacéncias, das construgdes existentes na gleba, com as respectivas
amarragoes as divisas da gleba a ser loteada;

f) a indicagio do sistema vidrio projetado, das quadras e lotes
pretendidos, das 4reas piblicas a serem doadas, das faixas non
aedificandi, das dreas especiais ¢ demais informagdes necessarias para
definigdo das diretrizes por parte do Poder Publico;

Parigrafo finico — O estudo do parcelamento devera ser devidamente
assinado pelo proprietirio ou seu representante legal e por responsavel
técnico legalmente habilitado, com a indicagdo dos respectivos
registros no Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e
Agronomia - CREA desta regido e na municipalidade e a devida
Anotagdio de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 104° — Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura
Municipal, de acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio
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e demais Legislagdes Superiores, apds consulta aos ¢rgdos setoriais
responsaveis pelos servigos piblicos e equipamentos urbanos, indicara
na planta apresentada na consulta prévia ou em memorial:

I — as vias de circulagdo existentes ou projetadas que compde o
sistema vidrio da Cidade e do Municipio, relacionadas com o
loteamento pretendido, a serem respeitadas, inclusive dimensdes das
faixas de dominio, leito carrogavel, calgadas e canteiros;

Il - a fixagdo dos usos e indices urbanisticos de acordo com a Lei de
Ocupacio e Uso de Solo;

I — localizagdo aproximada dos terrenos destinados as Areas
Institucionais ¢ as Areas Verdes Publicas e Areas Livres, de Uso
Publico.

IV - a faixa ndo edificava e aquelas necessérias para o escoamento de
aguas pluviais;

Pardgrafo uinico — As diretrizes expedidas na consulta de viabilidade
vigoraréo pelo prazo maximo de 6 (seis) meses, contados do despacho
final do érgéo competente da municipalidade.

CAPITULO V

Do Anteprojeto do Loteamento, de Arruamento e de Urbanizagio
de glebas

Art. 105" — Cumpridas as ctapas da consulta prévia e havendo a
viabilidade da implantagdo do parcelamento, o interessado apresentara
anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura
Municipal, em 2 (duas) vias de igual teor ¢ forma, e uma via digital,
obedecendo & normatizagdo da ABNT — Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas e contendo, no minimo:

I — planta de situagdo da drea a ser loteada na escala minima de
1:10.000, com as seguintes informacées:

a) orientagdo magnética ¢ verdadeira;

b) georeferenciamento da érea de no minimo 3 (trés) pontos situados
nas divisas;

Il — anteprojeto de loteamento, com plantas e desenhos em escala
compativel com as dimensdes da gleba e a critério da Prefeitura
Municipal, com as seguintes informacdes:

a) orientagdo magnética e verdadeira;

b) limitagdes e confrontagdes do parcelamento;

¢) subdivisio da gleba em quadras e lotes, com as respectivas
numeragoes e dimensdes;

d) dimensdes lineares e angulares do anteprojeto, com raios, cordas,
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias e cotas de nivel do
projeto no eixo dos cruzamentos;

€) sistema de vias de circulagdo com as respectivas larguras;

f) curvas de nivel, atuais ¢ projetadas, de toda a 4rea do parcelamento,
com eqiiidistincia de 1,00m (um metro) e a critério da Prefeitura
Municipal, além de uma ou mais divisas, até o talvegue divisor de
dgua mais proximo;

g) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo,
sendo que os perfis transversais serdo apresentados na escala 1:500
(um por quinhentos), no minimo e as longitudinais na escala de
1:2000 (um por dois mil), no minimo.

h) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos dngulos de curvas e vias projetadas;

i) a indicagdo das édreas que perfazem no minimo, 36% (trinta e seis
por cento) da édrea total loteada e que passario ao dominio do
Municipio;

]) drea total do parcelamento;

k) érea total dos lotes;

1) dreas destinadas a circulacio;

m} dreas Verdes Publicas e Areas Livres, de Uso Pablico

n) dreas Institucionais;

0) faixa ndo edificava e as destinadas ao escoamento de aguas
pluviais.

I1 — memorial descritivo do parcelamento, contendo no minimo:

a) identificag@o do proprietario;

b) identificagdo do empreendedor;

¢) niimero de matricula da drea a ser parcelada;

d) descrigdo sucinta do parcelamento;

e) quantidade de érea destinada ao sistema viario e seu porcentual em
relagio 4 drea total do parcelamento;

f) quantidade de drea destinada 4s Areas Institucionais e seu
porcentual em relagdo a drea total do parcelamento;

g) quantidade de 4rea remanescente ) .

h) quantidade de 4rea destinada s Areas Verdes Publicas e Areas
Livres, de Uso Pliblico e seu porcentual em relagio i 4drea total do
parcelamento;

i) niimero de lotes.

J) condigdes urbanisticas do parcelamento e possiveis limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas edificagdes, além daquelas constantes
nas diretrizes fixadas;

k) certiddo de baixa no Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma
Agraria — INCRA, quando se tratar de gleba rural;

1) parecer sobre a viabilidade de abastecimento de &gua pela
concessiondria;

m) parecer sobre a viabilidade de fornecimento de energia elétrica
pela concessiondria.

Parigrafo Unico - O anteprojeto do parcelamento devera ser
devidamente assinado pelo proprietdrio ou seu representante legal e
por responsével técnico legalmente habilitado, com a indicagiio dos
respectivos registros no Conselho Regional de Engenharia Arquitetura
e Agronomia - CREA desta regido e na municipalidade e a devida
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 106° — A Prefeitura Municipal indicara em planta, ou em oficio,
as alteracdes necessarias para elaboragdo dos projetos definitivos do
parcelamento.

Art. 107° — O parcelamento podera ser constituido em etapas, que
ficardo explicitas no anteprojeto.

Art. 108° — Aprovado o anteprojeto, 0 empreendedor apresentard, em
02 (duas) vias de igual teor e forma, e uma via digital, obedecendo 4
normatiza¢do da ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas
e contendo:

I — projeto do parcelamento contendo:

a) orientagdo magnética e verdadeira;

b) limitagGes e confrontagdes do parcelamento;

¢) subdivisdo da gleba em quadras e lotes, com as respectivas
numeragoes e dimensdes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias e cotas de nivel do
projeto no eixo dos cruzamentos;

e) sistema de vias de circulagdo com as respectivas larguras;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, de toda a drea do parcelamento,
com eqilidistdncia de 1m (um metro), em toda a drea do parcelamento
ou conforme exigéncia da Prefeitura Municipal;

II - projetos da rede de abastecimento de 4gua, de esgotamento
sanitario(quando houver), de rede de distribuigio de energia elétrica e
iluminagdo publica, devidamente aprovada pelos respectivos
concessionarios, e acompanhados dos respectivos orgamentos e dos
cronogramas fisico-financeiros.

Il — projetos de outras obras de infraestrutura determinados pelo
Plano Diretor ou pela Lei de Ocupagdo ¢ Uso do Solo, ou aquelas que
se fizerem necessiria para a sustentabilidade do parcelamento,
acompanhados dos respectivos orgamentos e dos cronogramas fisico-
financeiros.

IV — memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominagio de loteamento;

b) identificagdo do proprietario;

c) identificagdo do empreendedor;

d) nimero de matricula da drea a ser parcelada;

e) descrigdo do parcelamento, com suas caracteristicas;

f) as condigBes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

g) indicacdo das dreas que passardo ao dominio do Municipio no ato
do registro do parcelamento;

h) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitirios e dos
servigos pablicos e de utilidade pablica, ja existentes no parcelamento
e dos que serdo implantados;

i) limites e confrontagdes, 4rea total do parcelamento, 4rea total dos
lotes, drea total do destinado ao dominio piblico, discriminando as

www.diariomunicipal.com.br/assomasul 103



Mato Grosso do Sul , 22 de Novembro de 2017 « Diério Oficial dos Municipios do Estado do Mato Grosso do Sul = ANO IX |N° 1979

dreas de sistema vidrio, area das pragas e demais espagos destinados a
equipamentos comunitarios, total das areas de utilidade publica, com
suas respectivas percentagens.

V — certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério
de Registro de Iméveis competente.

VI - certiddes negativas de tributos municipais.

VII — cronograma geral de execucdo das obras previstas, com a
duragdo méxima de dois anos.

VIII — indicagdo da caugdo para garantia da execugiio das obras;

IX — licenca ambiental emitida pelo 6rgdo competente.

§ 1°— O parcelamento somente ser aprovado se a gleba constituir-se
em 4rea com matricula tinica.

§ 2° — O projeto do parcelamento devera ser devidamente assinado
pelo proprietario ou seu representante legal e por responsavel técnico
legalmente habilitado, com a indicaciio dos respectivos registros no
Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia - CREA
desta regidio e na municipalidade e a devida Anotagio de
Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 109° — O empreendedor devera ainda apresentar modelo de
Contrato de Compra ¢ Venda, em 02 (duas) vias, de acordo com a Lei
Federal 6.766/79 ¢ demais cldusulas que especifiquem:

I - o compromisso do loteador quanto & execugao das obras de infra-
estrutura, enumerando-as;

IT— o prazo da execugdo das obras de infra-estrutura;

ITT — a condigdo de que os lotes 56 poderio receber constru¢des depois
de exccutadas as obras exigidas na aprovagdo do parcelamento.

IV — a possibilidade de suspensio do pagamento das prestagdes pelo
comprador, vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passard a
deposité-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

V — o enquadramento do lote na Lei de Ocupagdo ¢ Uso do Solo,
definindo-se a ocupagdio e uso permitido ou permissiveis e os
pardmetros urbanisticos incidentes.

Art. 110° — O prazo maximo para aprovagdo do projeto definitivo,
depois de cumpridas pelo interessado todas as exigéncias da Prefeitura
Municipal, serd de 60 (sessenta) dias, salvo exigéncias da Prefeitura
Municipal para resguardo do interesse publico.

CAPITULO VI
Do Projeto de Desmembramento e Remembramento

Art. 111° - O pedido de desmembramento ou remembramento serd
feito mediante requerimento do interessado  Prefeitura Municipal,
acompanhado de titulo de propriedade (Certidio de Matricula do
Registro de Iméveis ) com as averbagdes dos imoveis existentes no
referido lote, certiddo negativa de tributos, memorial descritivo, planta
do imével a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500, 1:750
ou 1:100, ou escala compativel com o tamanho do imével, contendo
as seguintes indicagdes:

I - situagdo do imével, com as vias existentes;

11 - tipo de uso predominante no local:

Il — 4reas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para
a(s) zona(s) a qual esta afeta o imével;

IV — divis@o ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas
areas;

V — dimensdes lineares e angulares:

VI~ indicagdo das edificaces existentes.

Pardgrafo inico - O projeto  do desmembramento oy
remembramento deveré ser devidamente assinado pelo proprietario ou
seu representante legal e por responsivel técnico legalmente
habilitado, com a indicagio dos respectivos registros no Conselho de
Arquitetos e Urbanistas ¢ o devido Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT, ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
- CREA desta regido e na municipalidade, e a devida Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART.

Art. 112° — Apés examinada e aceita a documentagio, sera concedida
a licenga do desmembramento ou remembramento para averbagdo no
registro de imoveis.

Paragrafo inico — Somente apés averbagdo do novo registro de
imoveis, o Municipio podera conceder licenca para constru¢do ou
edificagdo dos mesmos.

Art. 113° — A aprovagio do projeto a que se refere o artigo anterior,
$0 podera ser permitida quando:

I — os lotes desmembrados e/ou remembrados, ndo edificados, é
permitido dimensdes minimas conforme o padrio da Zona que estd
inserido.

I — a parte restante do lote com edificagdo, e averbado na matricula,
compreender uma por¢do que possa constituir lote independente,
observadas as dimensdes minimas previstas no Art. 4, inciso IT da Lei
Federal 6.766, que permite as dimensdes minimas de 5,00m{cinco
metros) de testada e 125,00 m3(cento e vinte e cinco metros
quadrados) de érea.

Art. 114° - Quando se tratar de desmembramentos destinados &
implantagdo de indistrias, de comercio ou de servigo, desde que a
gleba faga frente para rodovia oficial, e situada fora dos perimetros
aludidos nos pardgrafos anteriores, tomadas as garantias necessarias
no ato da aprovagio do desmembramento, a por¢do destinada as
finalidades descritas no presente pardgrafo serd automaticamente
declarada integrante da Zona Urbana, inclusive para efeitos
tributérios, & excego do remanescente, que continuara na condigdo de
imével rural,

Art. 115" — O prazo miximo para aprovacio do projeto definitivo
pelo interessado, depois de cumpridas todas as etapas é de 30 dias
(trinta dias).

CAPITULO VIl
Da Aprovagio e do Registro do Parcelamento

Art. 116" — Recebido o projeto definitivo do parcelamento, de acordo
com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera ao
exame da fidelidade as diretrizes emitidas pela Prefeitura Municipal e
ao0s anteprojetos aprovados.

§ 1° — A Prefeitura Municipal poderd solicitar que sejam feitas
alteragdes para adequagdio a diretrizes anteriormente indicadas ou a
novas diretrizes advindas do interesse piiblico.

§ 2° — A Prefeitura Municipal dispord de 90 (noventa) dias,
prorrogados por igual periodo, para pronunciar-se ouvidas as
autoridades competentes, no que lhes disser respeito, importando o
siléncio na aprovagéio, desde que o projeto satisfaga as exigéncias e
ndo prejudique o interesse piiblico.

Art. 117° — O parcelamento podera ser executado em etapas desde
que atendidas todas as obras e condicdes para a perfeita
funcionalidade da etapa como se esta constituisse um parcelamento
auténomo.

§ 1° — A execugio de uma etapa nio podera afetar condigdes de
seguranca e salubridade de etapa anterior.

§ 2° — Poderd ser exigida nova aprovagiio de etapa ndo implantada do
parcelamento em atendimento ao interesse pblico.

§ 3° — As dreas destinadas is Areas Verdes Plblicas ¢ Areas
Institucionais, referidas.

Art. 118° — Aprovado o projeto do parcelamento ¢ deferido o
processo, o Municipio baixari decreto de aprovagao do parcelamento
e expedird o respectivo Alvara de Implantacio.

Pardgrafo tnico — No decreto de aprovacao de loteamento deverio
constar as condi¢des em que o loteamento é autorizado e listado as
obras a ser realizado, o prazo de execugdo, bem como a indicacdo das
reas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ate de seu
registro.

Art. 119° — No ato de recebimento do Alvard de implantacdo do
parcelamento e da copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o
interessado assinard um termo de compromisso no qual se obrigar a:
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I — executar as obras de infra-estrutura propostas para os referidos
loteamentos, conforme cronograma, observando o prazo méximo
disposto no parégrafo 2° deste artigo.

Il — executar as obras indispensdveis a vista das boas condigGes
vidrias, de seguranga e sanitrias da gleba a parcelar.

II - facilitar a fiscalizagdio permanente da Prefeitura durante a
execugdo das obras e servigos.

IV — ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes do
Registro no Cartério de Iméveis,

V' — utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme
exigéncias legais.

§ 1°— As obras que constam no presente artigo deverdo ser concluidas
a custa do empreendedor, e serdo previamente licenciadas pelos
orgdos competentes.

§ 2° — A execucfo das obras ¢ S€rvigos a que se referem os incisos I e
Il deste artigo a partir da aprovagao do parcelamento deverd serem
executada dentro de um prazo proporcional 2 drea do parcelamento, a
critério do 6rgdo competente da municipalidade e desde que nio
ultrapasse a 02 (dois) anos, para todo o parcelamento ou por etapa.

Art. 120° - Para fins de garantia da execugdo das obras e servicos de
infra-estrutura urbana exigida para o parcelamento, antes da sua
aprovacdo, ficard caucionado um percentual da drea total do
loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servigos e obras,

Parigrafo iinico — O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste
artigo, estimando o valor da comercializagdo dos mesmos.

I — a Prefeitura poderd liberar proporcionalmente a garantia da
execugdo, & medida que os servigos e obras forem concluidos.

II - concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura exigida
para o loteamento, a Prefeitura liberar4 as garantias de sua execugio.

Art. 121° — O prazo estipulado no alvard de licenga podera ser
excepcionalmente prorrogado por 01 (um) ano, a critério da Prefeitura
Municipal, sujeitando-se a adequagdo das normas em vigor.

Art. 122° — Os projetos em tramite protocolados e em analise tersio
180 dias para a aprovagéo;

Art. 123° — Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos
para o parcelamento, o empreendedor requererd a Prefeitura, através
de requerimento, que seja feita a vistoria através de seu orgéo
competente.

§ 1° — O requerimento deveri ser acompanhadoe de uma planta
retificada do loteamento, que se ndo apresentar discrepancia
significativa em relagio ao Projeto aprovado serd considerada oficial
para todos os efeitos.

§ 2° — Apés a vistoria, a Prefeitura expedird um laudo de vistoria e,
caso todas as obras estejam de acordo com as exigéncias municipais,
baixard também decreto de aprovagdo de implantagdo do tragado e
infraestrutura do loteamento.

§ 3° — O loteamento poderd ser liberado em etapas, desde que na
parcela, em questio, esteja implantada e em perfeito funcionamento
toda a infraestrutura exigida por Lei e prevista no cronograma
aprovado.

Art. 124° — Bsgotados os prazos de implantagio previstos para o
parcelamento, caso ndo tenham sido realizadas as obras e Servigos, a
Prefeitura Municipal executd-los-4 e promoverd a agdo competente
para adjudicar ao seu patriménio os lotes caucionados na forma desta
Lei e que se constituirio em bem publico do Municipio.

Art. 125" — Qualquer alteragdo ou  cancelamento parcial do
parcelamento registrado dependerd de acordo entre o empreendedor e
os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como a
aprovagdo da Prefeitura Municipal, e deverio ser averbados no
registro de imdveis, em complemento ao projeto original.

§ 1°— Em se tratando de simples alteragio de perfis, o empreendedor
apresentard novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei,
para que seja feita a anotacio de modificagdo no Alvard de
Loteamento pela Prefeitura Municipal,

§ 2° — Quando houver mudanga substancial do parcelamento, o
projeto serd examinado no todo ou na parte alterada observando as
disposigdes desta Lei e aquelas constantes do alvaré ou do decreto de
aprovacdo, expedindo-se entio novo alvard ¢ baixando-se o novo
decreto.

Art. 126° — A aprovagio do projeto de parcelamento nio implica em
nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto
a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relagdo a drea arruada, loteada ou
desmembrada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de
tragados que ndo obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes
mais antigas ou as disposi¢des legais aplicaveis,

Art. 127° — As inscrigdes imobilidrias dos lotes gerados serdo
implantadas e disponibilizadas somente apés a devida apresentacio
das certiddes de matricula, oriundas do Registro de Tmoveis.

CAPITULO VIII
Da Fiscalizagio e Embargos

Art. 128° — A fiscalizagdo dos parcelamentos serd exercida em todas
as ctapas, desde as especificacdes de ordem técnica até as fases de
execugdo e entrega das obras de infraestrutura,

Art. 129° — O empreendedor deverd manter uma copia completa dos
projetos aprovados e do ato de aprovagdo, no local da obra, para efeito
de fiscalizagio.

Art. 130° — Verificada a infragdo de qualquer dispositivo desta Lei,
expedird a municipalidade uma intimagio ao empreendedor e/ ou
responsével técnico, no sentido de ser corrigida a falha verificada,
dentro do prazo que for concedido, o qual ndo podera exceder de 30
(trinta) dias corridos, contados da data da intimagdo.

§ 1° = A verificagio da infragdo podera ser feita a qualquer tempo,
mesmo apos o término das obras,

§ 2° — No caso do nio cumprimento das exigéncias contidas na
intimagdo, dentro do prazo concedido, serd lavrado o competente auto
de infragiio e de embargo de todas as obras do parcelamento, se
estiverem em andamento, e aplicagdo de multa, para obras concluidas
ou em andamento;

§ 3° — Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos
trabalhos, podendo ser solicitado, se necessério, o auxilio das
autoridades judiciais ¢ policiais do Estado,

§ 4° - Da penalidade do embargo ou multa, poder o interessado
recorrer, sem efeito suspensivo a municipalidade, dentro do prazo de
20 (vinte) dias corridos, contados da data do recebimento do auto de
infragdo, desde que prove haver depositado a multa.

Art. 131° — A municipalidade comunicar4 0 embargo a0 representante
do Ministério Publico e ao Cartério de Registro de Iméveis
competente.

CAPITULO Ix
Das Infragdes e San¢des

Art, 132° - A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta ao
responsdvel, proprietario, empreendedor ou funciondrio pliblico,
medidas de natureza administrativa, civil e criminal previstas na
Legislagdo Municipal, Estadual e Federal, bem como a notificagdo, a
aplicagdo de multas, o embargo administrativo do parcelamento ou a
cassagdo do Alvara de Loca]izacéo/Funcionamento, Construgio.

Art. 133° — Consideram-se infragdes especificas as disposicdes desta
lei, com aplicacdo das sangdes correspondentes:

I — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo,
sem autorizagdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as
disposigdes desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais
pertinentes.
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Penalidade: notificagio com prazo para regularizagio, embargo da
obra e multa de 600 UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de
Sidrolandia).

I — dar inicio, de qualquer modo, de parcelamento do solo sem
observdncia das determinagdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenga.

Penalidade: notificagio com prazo para regularizagdo, embargo da
obra e multa de 100 UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de
Sidroldndia).

111 - faltar com as precaucdes necessérias para a seguranga de pessoas
ou propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo
a logradouros piiblicos, em razio da execugdo de obras de
parcelamento do solo.

Penalidade: notificacio com prazo para regularizagio, embargo da
obra ¢ multa de 50 UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de
Sidrolandia).

IV — aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’ dgua sem
autorizagdo, bem como executar estas obras em desacordo com o
projeto aprovado,

Penalidade: notificagio com Prazo para regularizagio, embargo da
obra e multa de 400 UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de
Sidrolandia).

V — anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessdo de
direitos relativos a imoveis resultantes de parcelamento, com
pagamento de forma parcelada ou nio, sem que haja projeto aprovado
ou apds o término de prazos concedidos e em qualquer caso, quando
os efeitos formais ou materiajs contrariarem as disposi¢des da
legislagao municipal vigente.

Penalidade: notificagdo com prazo para regularizagio, apreensio do
material, equipamentos ou maquinas utilizadas na propaganda e multa
de 300(trezentas) UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de Sidrolandia).
VI - ndo executar as obras de infraestrutura previstas no termo de
compromisso firmado na aprovagio do parcelamento.

Penalidade: notificagio com prazo para regularizagio, embargo da
obra e multa de 1000 UFIS (Unidade Fiscal do Municipio de
Sidrolandia).

VII- Notificagio e Multa no valor de 50 (cinquenta) UFIS,
fechamento sumario ou abertura de processo de cassacdo de Alvar de
Localizagdo e Funcionamento para o responsavel ou a empresa que
executar atividade em desacordo com as zonas especificadas nesta
Lei.

Art. 134° - Na reincidéncia, ou quando o prazo da notificacio nio for
atendido, as multas serio aplicadas em triplo, e assim sucessivamente.

Art. 135° — A aplicagdo das sangdes previstas neste capitulo nio
dispensa o atendimento as disposi¢Ses desta Lei, bem como nio
desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da
infragéio, na forma da legislagdo vigente.

CAPITULO X
Das Disposicées Gerais e Transitérias

Art. 136° — Os particulares, empresas e companhias, entidades
autdrquicas, paraestatais e de econemia mista, ou quaisquer orgdos da
administragio piblica federal, estadual ou municipal, ndo poderio
executar obras de vias ou logradouros piiblicos no Municipio, sem
prévia licenga e posterior fiscalizagio da municipalidade.

Art. 137° — Nenhum Servico ou obra piblica serdo prestados ou
executados em terrenos parcelados sem que 08 mesmos tenham sido
aprovados pela municipalidade.

Art. 138" - Os projetos de parcelamento do solo poderdo ser
modificados mediante proposta dos interessados e aprovagdo da
municipalidade, subordinando-se sempre & legislacio em vigor na
data da modificacio e sem prejuizo dos lotes comprometidos ou
definitivamente adquiridos, cuja relagdo devera ser fornecida com o
requerimento.

Art. 139° — Nio cabers a municipalidade qualquer responsabilidade
pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado
venha a encontrar, em relagdo aos loteamentos aprovados.

Art. 140° - A municipalidade nio expedird alvard para construir,
demolir, reconstruir, reformar ou ampliar construgdo em terrenos de
parcelamentos promovidos & sua revelia ou executados em desacordo
com as normas, ou ainda quando as obras de infraestrutura néo
tenham sido entregues, vistoriadas e aceitas, a0 menos em toda a
extensdo do respectivo logradouro.

Pardgrafo iinico — Para esses efeitos, obriga-se o loteador a fazer
constar dos contratos de promessa de compra e venda as condigdes
estabelecidas no presente artigo, sob pena de cassagio do alvard de
licenga.

Art. 141° — Os projetos de parcelamento devidamente analisados,
aprovados e autorizados, mediante os documentos piiblicos
pertinentes anteriores a esta lei, ndo perderdo a sua validade se
estiverem de acordo com as diretrizes do Plano Diretor e desta Lei.

Parigrafo dnico — Os projetos de parcelamento do solo com
protocolo com data anterior 4 vigéncia desta lei, devem ser adequados
no que for preciso, as disposicdes desta lei.

Art. 142° — Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir a
GDU “Guia de Diretrizes Urbanisticas” documento necessario e que
regulamentara os documentos na drea de planejamento, urbanisticos,

Art. 143° — A Administracio Municipal efetuars a regulamentagdo da
presente Lei por Decreto do Executivo Municipal diante da
necessidade de sua aplicabilidade.

Art. 144° — Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogando-se as disposi¢des em contrério,

Pago Municipal de Sidrolandia/MS Em 17 de Novembro de 2017,

DR. MARCELQ DE ARAUJO ASCOL]
Prefeito Municipal
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PROCURADORIA JURIDICA
DECRETO MUNICIPAL N° 226/2017, DE 21 DE NOVEMBRO
DE 2017.

GABINETE DO PREFEITO
DECRETO MUNICIPAL N° 226/2017, de 21 de Novembro de
2017.

Dispde sobre o recesso funcional das repartigdes
piblicas no municipio de Sidrolindia - MS, no
periodo de 18 de Dezembro de 2017 a 08 de Janeiro
de 2018, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sidroldndia/MS, Dr. Marcelo de Araujo
Ascoli, no uso de suas atribuigdes que The sdo conferidas pelo art. 70,
VI, da Lei Organica do Municipio de Sidrolandia, e;
CONSIDERANDO as festividades natalicias e de final de ano;

CONSIDERANDO a necessidade de paralisagio do Servicos
publicos ndo essenciais nestes dias comemorativos;

CONSIDERANDO a necessidade de rever e estabelecer prazos para
empenhos e liquidagdes no exercicio financeiro;

CONSIDERANDO a necessidade de rever e estabelecer novo horario
de funcionamento da Prefeitura Municipal e demais 6rgios;

DECRETA:

Art. 1° - Fica declarado recesso nas repartigGes publicas municipais, o
periodo de 18 de Dezembro de 2017 a 08 de Janeiro de 2018;
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